OBEC BOSEN

Opatieni obecné povahy ¢.....,
kterym se vydava

Zména ¢. 3 UZEMNIHO PLANU BOSEN
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Bosen, piislusné podle ustanoveni 8§27 odst.1 pism. d) zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale i “stavebni zdkon"),
za pouZiti ustanoveni § 106 ve spojeni s § 104, § 105 a prilohy ¢. 8 stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjSich predpist, 8 171 anasledujicich z&kona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist vydava, usnesenim ¢............... ze dne...............

vydava

v samostatné ptisobnosti opatieni obecné povahy ¢............ , kterym je

ZMENU ¢. 3 UZEMNIHO PLANU BOSEN S PRVKY
REGULACNIHO PLANU
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Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu
Bosensprvky regula¢niho planu
Zé&znam o U¢innosti

Spravni orgén, ktery zménu . .

Gzemniho planu vydal: Zastupitelstvo obce Boseni

Datum nabyti u¢innosti zmény

Uzemniho planu:

Porizovatel: Obec Bosen

Otisk Uredniho razitka: Ptijmeni, funkce apodpis opravnéné Giedni osoby

potizovatele.
Hanou Maudrovou, starostka obce

Ing. Martina Nikodemova
osoba  zajiStujici  splnéni  kvalifikacnich  poZadavku
pro vykon Uzemn¢ planovaci ¢innosti podle § 46 odst. 2
pism. c¢) stavebniho z&kona

Zména &. 3 Uzemniho planu Boseri s prvky regulaéniho planu
VYROK
1 Textovou a grafickou ¢ast vyroku

ODUVODNENI

2 Textovou a grafickou ¢ast odtvodnéni

Seznam piiloh Zmény & 3 Uzemniho planu Boseti s prvky regulaéniho planu:
Textova ¢ast vyroku 52 stran
Graficka ¢ast vyroku:
V1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000 16 A4
V2 Hlavni vykres 1:5000 16 A4
V3 Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury 1:5000 16 A4
V2 Vykres veiejné prospédnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanace

1:5000 16 A4

Textova ¢ast odavodnéni 25 stran
Graficka ¢ast odavodnéni:
01 Koordina¢ni vykres - vyiez 1:5000 16 A4
02 Vykres piedpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000 16 A4

Textova ¢ast Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu je zpracovana
formou Gplného znéni textu platného Uzemniho planu Boseri s vyznacenim zmén provedenych
ve Zmeng ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu tedy:

1. nov¢ dopliovany text je uveden podtrZzenym tuénym &ervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preskrtnutym tuénym cervenyim pismem;
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Vymezeni zastavéneho Gzemi, str. 4
Zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, str. 4
Urbanisticka koncepce, str. 7
Koncepce verejné infrastruktury, str. 14
Koncepce usporadani krajiny, str. 21
Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyu?ziti, str. 25
Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vetrejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, str. 42
Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, str. 46
Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, str. 46
VVymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celka,

str. 46

Stanoveni poZadavka na vystavbu odchylné od provadéciho préavniho predpisu
u ¢asti Uzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu,

str. 47
Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zédkoné nebo v jinych
pravnich piedpisech. str. 48
Seznam zkratek str. 48
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UpB-
Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav ke dni

10. 2. 2026 a je vyznaceno na vykresech V1 a V2.
B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, echrany-a-rozvojejeho-hodnot

B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného ieSeni UPB vychazi ze $irSich Gzemnich vztaht, danych
polohou viéi vyznamnym centram osidleni - Mlada Boleslav a Mnichovo Hradisté.

V jizni rovinné casti feSeneho Uzemi zahrnujiciho katastr obce Bosen zustava
dominantni zemedélska prvovyroba orientovana predevsim na rostlinnou produkci.

Dosavadni intenzivni zemédélské obhospodarovani padniho fondu bude pokracovat
zejména Vv jiZzni ¢asti feSeného Uzemi, kde zmény v obhospodarovani doznaji pouze okraje poli
podél komunikaci avtésné blizkosti sidel. Tam se navrhuje zmirnit pifechod mezi
urbanizovanym Gzemim obce a poli vysadbou ketu a stromotadi (geograficky pavodni taxony).

Rekreacni oblast reSeného Uzemi zacind pii severovychodnim okraji obce Bosen
a zahrnuje mistni ¢asti Zasadka, Zapudov a Muzsky. V tomto Uzemi se nachazi vysoké procento
individualnich rekrea¢nich objektd - rekreac¢nich chalup, nepfindSejicich obci podstatnéjsi
ekonomické arozvojové impulsy. Vzhledem k faktu, Ze tato ¢ast Uzemi nema piedpoklady
pro intenzivni rozvoj komeréni rekreace, je v UPB ponechana moznost, v ramci ploch uréenych
k ,,bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV* a ,,ploch smiSenych obytnych - venkovskych
- SV*, realizovat vystavbu drobnéjSich rekreacnich zatizeni. To jednak umoZzni rozvoj bydleni,
ale téZ i menSich objekti komercni rekreace, jako jsou rodinné penziony, verejné stravovani
apod.

Predpokladem Gspéchu realizace takto koncipované rekreace je vytvoieni
integrovaného systému rekreacnich sluzeb, vazaného navyznamna rekreacni centra kolem
Komarovského rybnika v obci BranZeZ a na historickd a kulturn¢ vyznamna mista nachézejici
se naUzemi obce Boseni avV jejim okoli. Jednd se zejména ohrad Vale¢ov, vrch Muzsky,
vesnickou pamatkovou rezervaci MuzZsky, skalni komplexy Hrada, Klamorna a Drabské
Svétnicky. Cely tento systém je nutno orientovat na kvalitu a komplexnost sluZeb, s moZnosti
doprovodnych programd. Smyslem je vyuZzit pobytu jednodennich navstévnika pro zvyseni
zaméstnanosti mistnich obyvatel pti zachovani ekonomické rentability sluZeb. Integrovany

Néavrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Boseii s prvky regulagniho planu - VY r 0 K - kvéten 2026 4



Uzemni plan Bosen — Textova &ast s vyznaéenim zmén

systém rekreac¢nich sluzeb v daném Uzemi vychazi z principu vyuZit atraktivity hradu Valecov,
jako nastupniho prostoru, ze kterého lze smérovat turistické trasy na atraktivni mista blizkého
okoli (Klamorna, Hrada, Drabskeé svétnicky) tak, aby bylo mozno rozvijet komplexnost sluzeb
v mistech zastavéného Uzemi sidel (Zasadka, Muzsky a Zapudov). Pro tyto Ucely je nutné vyuZzit

i ,,plochy systému sidelni zeleng, zeleré-na-verefnych-prostranstvich—2ZV zelené sidelni - ZS*
v okoli hradu Vale¢ov. Zemédélskd ¢innost v rekreacnim Uzemi zistane nezménéna, nebot
puvodni orientace na ovocnaiskou vyrobu v sadech neni vrozporu srozvojem rekreace.
Soucasné s podporou rozvoje rekreacnich aktivit jsou v UPB navrzeny ,plochy pro bydleni
v-redinnych-domeech— venkovské - BV* s cilem stabilizovat pocet trvale bydlicich obyvatel
a zlepsit stavajici demografickou situaci.

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Boseti je v UPB vénovéana pozornost
i zkvalitnéni obytného prostredi (navrh vyssiho podilu ploch vefejné a ochranné zelen¢), jako
jednoho z hlavnich faktora rozvoje turistiky, rekreace i bydleni.

Koncepce rozvoje obce Bosenn jeovlivnéna inavrhem systému rekreac¢nich
a obsluznych cest. Navrh obsahuje rovnéz teSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem
k terénnimu reliéfu avzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centram pracovnich
prilezitosti, nejsou trasy s vyjimkou tras na sousedni obec KnéZzmost optimalni jako alternativni
zpusob dopravy do zaméstnani acest zavzdélanim. Vyznam stavajicich i navrhovanych
cyklotras bude mit i nadale piedevsim rekreacni a turisticky charakter.

Celkova koncepce rozvoje obce je dale rozvijena navrZzenim krajinnych Gprav, které
maji za cil podpotit rozvoj ptirodnich sloZzek v uzemi, omezit nevhodné zpusoby vyuZiti
nékterych zemédélskych ploch asnizit rizika ohroZeni zastavénych i zastavitelnych ploch
deStovymi privalovymi srazkami.

S rozvojem pramyslové vyroby se na Gzemi obce neuvazuje.

B.2. Hlavni cile rozvoje

Vytvorit pomoci UPB zékladni néstroj pro fizeni a regulaci funkéniho a prostorového
usporddani sprdvniho Uzemi obce v souladu s ptirodnimi, hospodarskymi a kulturnimi
hodnotami GUzemi.

Vlastni obec Bosenn pIni funkci nestrediskoveého sidla trvalého vyznamu. Jeji
rozvojove piedpoklady spocivaji v pokracovani zemedélské vyroby vramci vytipovanych
stavajicich areali a na zemédelsky obhospodarovaném piadnim fondu. Déle je podpoten rozvoj
stvajiciho zahradnictvi navrhem zmény v obhospodarovani pudniho fondu (Z34—aK04)-
StéZejni cil rozvoje vlastni obce Bosen je v intenzivnim rozvoji kvalitniho individuélniho
bydleni (PO1,201, 202, 203, 204, 205, 206, Z07, 208, 209, Z12, 7213, Z16-a Z17). Déle
zejména v dalSim intenzivnim rozvoji turistického ruchu vazaného na hrad Valecov (Z£18).
Stavajici a navrhované ucelové a polni cesty, turistickeé cesty a cyklotrasy zkvalitni prachodnost
Uzemim. Drobné vyroba a vyrobni sluzby maji pouze doplikovy charakter, Ize pro né vyuZzit
pouze stavajici plochy. V UPB nejsou navrzeny zadné nové plochy uréené pro vyrobu.

Sluzby je nutno orientovat do dvou zakladnich sméra. Prvnim je orientace
na uspokojovani potieb trvale bydlicich obyvatel, druhym je orientace nasluzby rekrea¢niho
ruchu a turistiky.

V soucasné ekonomické situaci klesa vyznam zemédélské prvovyroby ve vztahu
k zaméstnanosti obyvatel. Tento trend bude pokracovat i nadale, a proto je pomoci UPB hledan
prostor pro uplatnéni obyvatel predevsim v terciérnim sektoru.

Mistni ¢ast Zasadka se nachazi naokraji lesniho masivu, v drobném vétvicim
se udoli a vyznacuje se velmi kvalitnim Zivotnim prostredim. Dosavadni vyvoj spocival v rozvoji
bydleni avomezené mite ivrozvoji individualni rekreace vramci stavajicich objektu.
Rozvojové moznosti mistni ¢asti spocivaji piedevsim ve vnitini transformaci jiz zastavéného
Uzemi a zvy3ovani kapacity efektivngj$imi formami vystavby. V UPB jsou vytipovany dalsi
vhodné plochy pro rozvoj bydleni {£19,-221-222-723-225-a-Z35)}, umoznujici v limitovaném
rozsahu téz ¢aste¢né pokryti rekreacnich aktivit. Rozvojem drobnych sluzeb vazanych na oblast
rekreace a turistiky {RP63} je mozné i v této lokalité zajistit vétSi mnoZstvi pracovnich prileZitosti
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pro obyvatele. Drobné sluzby je mozné realizovat na plochach urcenych k ,,bydleni v rodinnych
domech - venkovské - BV* piedevsim ve vazbé na trvalé bydleni.

Mistni cast Zapudov lezi na konci slepé mistni komunikace a je ze vSech stran
obklopena velmi kvalitnim ptirodnim prostredim. Plochy lesa (PUPFL) tésn¢ navazuji na jizni
okraj zastavéného Uzemi, takZe je vtéto casti mozny jen omezeny rozvoj vramci vyuZiti

stavaj|C|ch proluk (—ZZ—?—a—ZZ—Q) #Ha#m—m—eﬂem—ma&e—je—vyu-z-lﬂ—se\%#mhe—na#m

'IA

Vzhledem k demograflcke S|tuaC| nelze predpokladat ze mlstn cast Zapudov bude osadou s vice
jak cca 20 trvale bydlicimi obyvateli. Do budoucna lze v mistni ¢asti Zapudov uvaZzovat jen
s rozvojem vazanym na plochy urcené k ,bydleni vrodinnyeh—doemech—venkovské - BV*
a ,,plochy smiSené obytné ~venkovské - SV*.

Mistni ¢ast Muzsky lezi na konci silnice 111/28610. Jejim pokra¢ovanim je mistni
komunikace ukonéena u penzionu a restaurace Na krasné vyhlidce. Je obklopena rozsahlymi
ovocnymi sady, které spolu se vzdalengjSimi lesnimi plochami vytvéareji velmi kvalitni ptirodni
prostiedi. PloSné rozvojové moZznosti mistni ¢asti jsou, idiky vyhlaSeni témét celého sidla
vesnickou pamatkovou rezervaci, omezené. DalSi ploSny rozvoj umoziujici novou vystavbu
je mozny pouze na severnim okraji mistni casti {£32-a-2£33). Ve vSech ostatnich ptipadech
se bude jednat o piestavbu a dostavbu vazanou na stavajici zastavbu. Z hlediska pamatkové péce
budou kladeny vysoké naroky na zptsoby modernizace, piestavby i obnovy domovniho fondu.
Obdobna hlediska budou kladena i na novou vystavbu. Pozitivnim impulsem pro dalsi vyvoj
mistni ¢asti miZe byt preména stavajiciho zemeédélskeho arealu, pro ktery je navrZzena zména
funkeniho vyuziti na,,plochu smiSenou obytnou venkovskou - SV* {PO6). S dosavadnim
vyvojem turistiky v této ¢asti Gzemi, souvisi nutnost fesit problematiku parkovani jednodennich
navstevnlku StavaJ|C| S|tuace Je z hlediska provozu na mistni komunikaci problemova V-uFlB

vlnn

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Hlavnim cilem ochrany hodnot Gzemi je zachovani venkovského charakteru zastavby
na vdech zastavénych i zastavitelnych plochach. DalSim cilem rozvoje hodnot Uzemi je zlepSeni
Zivotniho prostredi ve vSech mistnich ¢astech.

V ramci UPB se pogita isrozvojem ,ploch systému sidelni zeleng, zelené
na-verepnych-prostranstvich—2ZV-zelené sidelni - ZS* a ,,ploch systému sidelni zeleng, zelené
ochranné aizola¢éni - ZO". Rozvoj ptirodnich hodnot feSeného Uzemi je posilen navrhem
vysadby (geograficky pavodni taxony) stromotadi a aleji podél komunikaci a drobnych vodoteci.
Na rozséahlych a ucelenych lesnich plochach se nenavrhuji Zzadné zmény.

Aredly a stavby nemovitych kulturnich pamatek s vyjimkou hradu Vale¢ov zustavaji
zachovany a nejsou dotéeny ani v ramci piestavbowyeh transformaénich ploch. Cast plochy
arealu hradu Valegov je zarazena do zastavitelné plochy Z.18. Ta je v UPB navrZena za U¢elem
vytvoreni podminek pro fadnou spravu a provoz vyznamné nemovité kulturni pamatky.

Néavrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Boseii s prvky regulagniho planu - VY r 0 K - kvéten 2026 6
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C. Urbanistickd koncepce, véetnéamezeni-—zastavitelnych-ploch—plochpiestavby
, dalnizelong

Rozvojové plochy v obci Bosen jsou nepiimo vazany nasilnici 11/268. Rozvojové
plochy v mistni ¢asti Zasadka jsou ptimo i nepiimo vazany na silnici 111/2689. Rozvojové plochy
v mistnich ¢astech Zapudov a MuZsky jsou vazany na mistni komunikace. Stavajici dopravni
feSeni vytvaii kostru urbanistické kompozice celého feSeného Uzemi. Navrh sleduje Gcelngjsi
vyuZiti pozemkut pro zastavbu a moznost jeji riznorodosti s hlavnim darazem na kompaktné;jsi
formu zastavby a zachovani vyznamnych ptirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

C.1. Urbanistickd koncepce - ¢€lenéni Gzemi na zastavitelné plochy a plochy
S rozd|lnym zpusobem vyu2|t|

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelné plochy, transformaéni plochy

piestavby, dalSi urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo
jejich ¢asti na rovni podkladu map katastru nemovitosti.

Navrhovanou urbanistickou koncepci tvoii zastavéné a zastavitelné plochy
jednotlivych mistnich ¢asti a lokalit, vzajemné oddélené loukami, sady a lesnimi plochami.
Urbanisticka koncepce je vyrazné ovlivnéna konfiguraci terénu. V UPB jsou podrobng
specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v maximalni miie doslo ke zklidnéni

dopravy v obytnych zonach. V rékterych-obythych-zonach-jsou—navrzenyrozsahemmenst
Lplochy systemu  sidelni zelené, zelené na verejnych prostranstvich - ZV*. Centrem

kazdodenni rekreace pro Bosen a Zasadku zustavaji stavajici ,,plochy systému sidelni zeleng,

zelene—na—verej-nyeh—pms#anst\,%h—zv zelene S|deln| ostatnl - ZS“ pod hradem Valecov

7 w2

C.1.1. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Bosen
Nejvyznamnéjsim prostorotvornym prvkem, ovliviujicim navrh, je vedeni silnice

II/268 (Mnlchovo Hradlste - Hornl Bousov) Vpla%nem—bl%emmm—pl&nu—ydemme—uamm

‘ i : g .StavaJ|C|
pruchod S|In|ce III/2688 (Veseld - Bosen) zastavénym Uzemim byI nahrazen novym,
prochazeJ|C|m nazapadmm okraji mlmo zastaVene uzeml (CPU 12). Navﬁzene—faesem

pmbeh—a#uee—H—LZ%—eba—&mu%malmﬂm—naldady—N&uvedene dopravnl feSeni navazu1|
rozsahlejsi zastavitelné plochy Z.12, Z.13 a Z.14.

) V UPB jsou v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Stiedoceskénho kraje (dale jen
»ZUR") vymezeny plochy pro jiZzni obchvat silnice 11/268 obce Bosen (£36 CPZ.D139) a ¢ést
obchvatu silnice II/268 obce Kn¢ 2most (Z45 CPZ D140)
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Rozsahly areal zemédélskeho druZstva, jiz castecné uZivany k nezemédelskym
acelam, je navrZzen jako pfesta*fbeve—u%em—épma—na—pleeha—sm&enea—ebymeu—
venkovskou—SV“ transformaéni plocha T.01 ,,smiSené obytné venkovské - SV. V jizni ¢asti
aredlu byla jiz v platném UPnSU Bosen navrzena zména této plochy na ,plechu—obéanského

wbaveni—télowychovné—a-sportovnizafizeni obdanské vybaveni sportu - OS“. Z G¢elové

komunikace, vedouci mezi zemédelskym aredlem a plochou pro sportovni vyuZiti, je navrzeno
jeji pokracovani podél paméatné chranéné lipy po stavajici nekatastrované polni cesté az k hradu
Vale¢ov. Toto propojeni pouZzivaji mistni obyvatelé inavstévnici vyuZivajici hromadnou
dopravu a je Zadouci jej zachovat. Stavajici skladovy areal zemédélského druzstva nebude
mozné dale rozSirovat. DalSim néstupnim bodem pro turisty je prostor parkovisté pod hradem
Valecov.

me#eu—evtwmi—d&@—vsﬁej—ebe& Navazu1|C| prestarle sady bny na zaklade platne Uzemné
planovaci dokumentace zahrnuty do ,ploch systému sidelni zelen¢, zelené—na-veiejnyeh

prostranstvich—2V zelené sidelni - ZS* a jsou centrem odpocinku a poiadani kulturnich akci.
Tim vznikl dostate¢ny prostor, na kterém Ize v pfirodnim prostiedi poradat doprovodné akce
souvisejici s hradem Valecov. Pro provozovani vlastniho hradu se navrhuje vymezeni plochy,
na které bude moZné zajistit hygienické, provozni adal$i pozadavky souvisejici pouze
s provozem kulturni pamatky - hradem Valecov.

\Y UPB se poél'ta S vyu2|t|m vmﬁan-ieh—m%vejevyeh—rezew Q|OCh zmén pro funkce
bydleni s

naﬁpleehaeh—smlsenyeh—ebytnyeh—\mqkeweyehAV—ezei—ZQQ—a—Z% Centralnl cast
zastavby vlastni obce Bosen je ponechana jako ,,plocha smiSena obytna venkovskd - SV*
s moznosti vy3$Si miry uplatnéni sluzeb a podnikéni v ramci byvalych statku.

Rozvoj ,bydleni wredinnyech—domech——venkeovskyeh venkovského - BV“
je orientovan piedevSim nazapadnim a severozapadnim okraji obce (Z.12, Z.13 aZ.16).
Na jiznim okraji jsou navrZeny zastavitelné plochy Z.09 a Z.08. V ramci plochy Z.08 je navrZena
i —pleeha—s%temu—ydﬁm—zelem—zelem—nmmremyeh—pmstmnstweh—ﬁ plocha
pro rozsieni_obecni COV_,technické infrastruktura vseobecna - TU, zeleii ochranna

aizola¢ni - ZO, zelen sidelni - ZS a zelen zahradni a sadova - ZZ*. Jedna lokalita je navrZzena
na jihovychodnim okraji (Z.06). K doplnéni bytové zastavby budou vyuZity i zbyvajici dosud
nezastavéné plochy ve stavajici zastavbé.
Zastavitelna plocha Z.17 je uréena jako ,,plocha smiSena obytna - venkovska - SV* s moZnosti
vysSi miry uplatnéni sluzeb a podnikani. Navrhem této plochy dojde k propojeni zastavby obce
Bosen s mistni ¢asti Zasadka.

C.1l.2 Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Zasadka

Urbanisticka koncepce mistni ¢ésti Zasadka je zaloZena na respektovani stavajici
komunikacni sité a na konfiguraci terénu omezujiciho dopravni obsluhu nékterych lokalit.

Nejvyznamnéjsi zastavitelné plochy se nachazeji najiznim svahu nad byvalou
restauraci U Fanti (Z.23), najiznim svahu pod lokalitou Mald Zasadka (Z.22), na vrcholové

partii jizniho okraje mistni ¢asti Zasadka (Z.20 a Z3.5) a v udoli pii cesté na Bunclavu (Z.25).
Vsechny uvedene plochy jSOU urceny pro ,,bydlem wemnnyeh—elemeeh— venkovske - BV“

ebytneu—venke\%eu# Na vychodnlm okrajl Je navrzena ,,plocha systemu S|deln| zelene
zelenéna-verejnych—prostranstvich—2ZV zelen sidelni - ZS* (Z.26). Na podporu a znovu
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vybudovani vyhoielé restaurace U Fantu je vedle zboieniSté navrZzena moznost jejiho rozSifeni
na zastavitelné ploSe Z.24. Pod Hradem Valecov je po dohodé s dotéenymi organy navrzena
zastavitelnd plocha Z.19 umozZiujici vystavbu jednoho rodinného domu. Pomérné rozsahla
zastavitelna plocha Z.21 uréena pro rozvoj ,,bydleni vredinnyeh-domech— venkovské - BV*
a dopInénd ,,plochou systému sidelni zeleng, zelenéna-vekeprychprostranstvich—2ZV zelen
sidelni_- ZS* je navrZzena na z&padnim okraji mistni ¢&sti Zasadka. Natuto plochu plynule
navazuje dalSi rozvojova plocha vlastni obce Bosen, ¢imZz dojde k logickému spojeni obou
zastavénych casti.

pmvedenyeh—pe%emkeweh—z—meﬂ Jsou navrzeny destateene—zastawtelne plochy uréené
pro rozvoj ,,bydleni vrodinnyeh-domech— venkovské - BV* a ,,plochy smisenych-ebythyeh—
venkeovskyeh smiSené obytné venkovské - SV*“. Ty leZi zejménana-naherniplosiné-ajejim

f&mm%hH—QZ—ZS)—&V doln| casti udol| (Z 27 aZ. 29) Imdejele%ueeleneja—f%me%astwby

Transformacnl plocha vyuzivajici pozemky S byvalym senikem je navrzena pro ,,smlsene
obytné venkovské - SV*.

V UPB jezakotveno vymezeni turisticky vyuZivané polni cesty {Geelové
kemumkaee}Zapudov Branzez kterou Je vedena znacena cyklotrasac 4013

C.14. Urbanistickd koncepce mistni ¢asti Muzsky

Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Muzsky je zaloZena na respektovani urbanistické
kompozice vesnické pamatkove rezervace, zahrnujici v podstaté celé zastavéné Uzemi. V této
Casti sidla, s ohledem na stanoviska dotéenych orgéani, nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné
plochy. V UPB byly vytipovany rozvojové plochy predevsim za hranici pamatkové rezervace
(£32a-233). Tyto plochy jsou uréeny pro bydleni. Nachazeji se v druhém pasmu zastavby, takze
nova vystavba bude ovliviiovat stivajici charakter osady jen minimalng. Jako prostorové uréujici
prvek urbanistické koncepce je povazovana naves se svymi drobnymi stavbami a chranénymi
pamatnymi stromy. Dale je navrZena prestavba stavajiciho zemédélského zarizeni (P66}
na ,,plochu smiSenou obytnou— venkovskou - SV* s ¢astecnym piedpokladanym vyuZitim
i pro turistické a rekreacni ucely. Dopravni plocha-(Z31} u mistni zastdvky a obratiSté¢ autobusi
je urcena predevsim k parkovani navstévniki pamatkoveé rezervace.

V okoli osady MuZsky lezi rozsahlé sady, které jsou z vétSi ¢asti oploceny. To
je pricinou omezené prachodnosti krajinou. Stavajici turistické cesty jsou orientovany
k penzionu arestauraci Na krasné vyhlidce, kde se nachazi kiiZovatka s dalSimi turistickymi
cestami, umoZznujicimi spojeni s okolnim Gzemim. Tim doSlo ke zklidnéni pé&Siho provozu
na samot¢ Slivice. Nadale je zachovana moznost péSiho spojeni na ¢ervené znacenou turistickou
trasu (Skalka - Drébské Svétnicky).

Penzion arestaurace Na krasné vyhlidce je samotou bez urbanistického vlivu
na mistni ¢ast Muzsky. V ramci_transformaéni plochy T.3-3 se sjednocuje funkéni vyuZziti
zastavéné stavebni parcely na ,,obéanské vybaveni komeréni - OK*. Stavebni Upravy na

této plose musi splnovat prvkv requlacmho planu na_ plose CHKO %Lpiatnem—upnsu
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glzoncicyem funkce plochy podibv-ha eelﬁ
PoL | Zané obving | .Sy 2165
0,300
0,028
0,006
0,269
0160 3,074
T.01 SmiSené obytné venkovské - SV
Bydleni venkovské - BV
Obéanské vybaveni sportu - OS
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen zahradni a sadové - ZZ
T.02 Verejné prostranstvi vSeobecna - PU
P03 | Zané obving | sy 0.207 0.207
poa | Zoné obving | sy 0.336 0.336
T.04 SmiSené obytné venkovskeé - SV
T.05 Verejné prostranstvi vSeobecna - PU
P oS | Zond ohving | . 0.597 0.597
T.06 SmiSené obytné venkovskeé - SV
T.31 Vefejna prostranstvi vSeobecné - PU
T1.3-2 Obéanské vybaveni verejné - OV
Bydleni venkovské - BV
T.3-3 Obéanské vybaveni komeréni - OK
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T.3-4 Bydleni venkovské - BV
T.3-5 SmiSené obytné venkovské - SV
201 | Soné obving | (g 0.59 0.59
2.01 SmiSené obytné venkovské - SV
2.03 Bydleni venkovské - BV
206 budleni linnvch d . By 0.639
2.06 Bydleni venkovské - BV
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
208 bydleni linnvch d . By 0.654
) idelni zelens.zelef L ch 2\ 0.793
| , idelni zelens_zeled ¢ aizolagnizZ0 0.222
| ) idelni-zelens_soul ) 4 selof 7S 0.497
plochy-obéanskéhovybaveni-télowchovnaa ni-zaFizent 0181 Lt
2.08 Bydleni venkovské - BV
Verejné prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen sidelni ostatni - ZS
Zelen ochrannd a izolaéni - ZO
Technické infrastruktura vSeobecna - TU
Zelen zahradni a sadové - ZZ
209 bydleni linnvch d . By 1647
| ) idelni zelens_zeled e 0.065 1.955
Z2.09 Bydleni venkovskeé - BV
Vefiejné prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen ochranna a izolaéni - ZO
210 1Salové . solnialesni DS 0.350
| , idelni_zelens_zeled { aizolagnizZ0 0.466 0.816
CPU.10 Koridor ploSné Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu
K.10 Zelen ochranné a izolaéni - ZO
CPU.11 Koridor ploSné Uzemnim pldnem pro dopravni infrastrukturu
| Sané obving | oy 0.207
- . |t funkéni inaB-DS1B 0.059
| ) idelni zelens.zelof {2 izoladniZ0 0.085
| ] idelni-zelens-soul ) 4 selof 7S 0.020 5,029
212 Bydleni venkovské - BV
Vefiejné prostranstvi vSeobecna - PU
SmiSené obytné venkovské - SV
CPU.12 Koridor ploSné Uzemnim pldnem pro dopravni infrastrukturu
213 Bydleni venkovské - BV
Z14 blochy-obéanskéhowyhavent Ehi-za 1115
| SclBlské. . 5 6.640
locl Ini ol JAFské -\ 0.028 7783
K.14 Trvalé kultury - AT
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245 o . |t funkéni inaB-DS1B 0.550
| , idelni zelens_zelef {3 izolaniZ0 0.154 0.704
CP7 D140 i};c;rr;c'js?rruiltzsnr]e vymezeny z nadrazené dokumentace pro dopravni
216 bydleni _I' tehd . By 1515
. idelni zelond. zelef ch-2\ 0.470
| . idelni zelens_zelef ¢ izolagnizZ0 0.083 2.220
2.16 Bydleni venkovské - BV
217 | Zond ohving | (g 1645
217 SmiSené obytné venkovskeé - SV
Vefejna prostranstvi vSeobecné - PU
Bydleni venkovské - BV
Z18 : 0,063
0912
0.018
0180
0147
1433 2753
2.18 Obgéanské vybaveni sportu- OS
Vérena prostranstvi jind - PX
CPU.18 Koridor ploSné Uzemnim pldnem pro dopravni infrastrukturu
219 bydlent linnvch.d . By 0.443
L . 4 funkénitfida D1-DS1E 0.196
219 Bydleni venkovské - BV
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen zahradni a sadova - 7ZZ
CPU.19 Koridor ploSné Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu
| , idelni zelens.soul , 4 selef-ZS 0.010 0.833
2.20 Bydleni venkovské - BV
Vefejna prostranstvi vSeobecné - PU
Zelen zahradni a sadova - ZZ
201 bydleni linnvch d . By 1277
- . - funkéni tFida D1 -DS1D 0.345
| , idelni zelens_zelef e 0.056
, idelni zelond. zelef (ch-2\ 0.377
| . idelni-zelens.soul , 4 selof 7S 0.062 2417
Z.21 Bydleni venkovské - BV
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen ochranna a izolaéni
Zelen zahradni a sadova - 7ZZ
299 bydlent linnvch.d < By 1376
- . - funkéni tFida D1 -DS1D 0.280
| SclBloké. . 5 0772 2428
2.22 Bydleni venkovské - BV
203 bvdleni innvchd < By 1.350
o i .t funkEni-tfida D1—DS1E 0.075
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| ) idelnizelens.soul ) ‘ selef-ZS 0,168
2.23 Bydleni venkovské - BV

Zelen ochrannd a izolaéni - ZO
Zelen zahradni a sadova - ZZ

Z24 plochy-obéanskehovybaven éni-zafizeni-ma 0.210
L . 4 funkéni tFida D1-DS1E 0.050
| SclBloké. . 0.063 0.223
2.24 Obéanské vybaveni komeréni - OK
Verejna prostranstvi vSeobecné - PU
Trvalé kultury - AT
205 loni linnvch.d . By 0.142
" . - funkéni tFida D1 -DS1D 0.018
| ) idelni zelens.soul , 4 selef-ZS 0.153 0.313
Z.25 Bydleni venkovské - BV
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Zelen zahradni a sadova - ZZ
208 , idelni zelens_zeled . eh 2\ 0.066 0.066
Z2.26 Zelen sidelni - ZS
297 leni —I' rehd . By 0.048
| , idelnizelens.soul ,  selef-ZS 0.251 0.209
2.27 Bydleni venkovské - BV
Zelen zahradni a sadova - ZZ
208 lani linnvch d . By 0.996
| o ) | . 1025
o . - funkéni tFida D1 -DS1D 0.540 2561
299 leni linnvch.d . By 0.365
2.29 Bydleni venkovské - BV
Verejn prostranstvi vSeobecna - PU
231 Doprava jina - DX
2.32 Bydleni venkovské - BV
2.35 Bydleni venkovské - BV
CPZ D139 _Koridor ploSné vymezeny z nadfazené dokumentace pro dopravni
infrastrukturu
2.3-1 Obéanské vybaveni komeréni - OK
G%—Gel—ke*‘a—b”&nﬁe—pl%kFH—Feeﬂyeh%*%. : 2 i ¢ \/ &nit

MTEEHE," ekiarochat IE,S yureene Doprniplachy vereiRe prospesae inf
e fboo

C43. Koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni vychazi jednak z potieb mistnich obyvatel a dale
z potieb dalSiho rozvoje turistiky a cestovniho ruchu. V obci Bosen se nachazi mateiska $kola,
hostinec, restaurace, sezonni kiosek, kiosek na parkovisti a pod hradem Vale¢ov, prodejna
smiSeného zbozi a kostel se hibitovem. Pro sportovni a spolecenské akce se uvazuje s vyuzitim
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Gzemi u arealu zemedelske vyroby 91019 odkud je navrzena |Jedna z nastupmch cest Kk hradu
Valecov A VAR

w

V centru mistni ¢asti Zasadka se nachazi objekt po vyhotelém hostinci U Fantt
a objekt hasi¢ské zbrojnice, v soucasné dob¢ docasné z ¢asti vyuZivany k hostinské ¢innosti.
Vlastnik objektu ¢. p. 7 - byvalého hostince U Fanti nadale pocita s jeno obnovenim a s jeho
dalSim stavebnim rozvojem, proto i nadale zustala zachovana moznost jeho daldiho plosného
rozvoje.

V mistni ¢asti MuzZsky predstavuje obcanské vybaveni stavajici objekt byvalé
hasi¢ské zbrojnice zrekonstruovany k vyuZiti pro spoleéenskou a klubovou ¢innost. Do
obc¢anského zatizeni lze zahrnout i penzion a restauraci Na krasné vyhlidce, i kdyZ je vyuZivana
piedevsim turisty.

Soucasna obcéanska vybavenost s ohledem napocet trvale bydlicich obyvatel
je vyhovujici. Zakladni Skoly jsou v KnéZzmosté (cca 2 km) a Mnichové Hradisti (cca 4 km),
stejna situace je i v oblasti zakladni zdravotni pece véetné dostupnosti Iékarny. Vyssi Skolstvi
a specializovana zdravotni péce je vazana na mésto Mlada Boleslav (cca 19 km).

Specifickou roli v oblasti obc¢anského vybaveni hraje hrad Valec¢ov a stavajici
,,plochy systému sidelni zeleng,zelenré-nra-vefejrych-prostranstvich—ZV zelené sidelni - ZS*.
V rdmci jadra hradu QZ]:S) Je potreba dovybudovat nezbytne sluzby pro navstevnlky a provoz
hradu. V seuy Abav . , ,

Liadeses

S rozsirenim ,,ploch obéanského vybaveni pro komeréni zafizeni mala a stiedni -

OM obcéanského vybaveni komeréniho - OK* se pocité na jihozdpadnim okraji obce Bosen pfi

silnici na Lhotice. Na tuto plochu bude pifemisténa obchodni a servisni ¢innost zahradnictvi.

Z hlediska z&kladniho obcanského vybaveni jsou potieby trvale bydlicich v podstaté
zajiStény. S dalSim rozvojem obc¢anského vybaveni se uvazuje jen v omezené mite, spiSe
pro potieby turistického ruchu a to na ,,plochach smiSenych obytnych ~venkovskych - SV*.

C54. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelen¢ je zaloZena na jiz z ¢asti realizovanych zamérech
provedenych dle platného UPnSU Bosen. Okoli hradu Valecov, jezprevazne casti tvoreno
»plochami systému sidelni zeleng, i zeleni_sidelni
ostatni - ZS*. Tyto plochy slouzi k odpocinku trvale bydlicich obyvatel, k pofadani kulturnich
a spolecenskych akci a optimalnim zpusobem dotvéaieji prostredi kolem kulturni pamatky - hradu
Valecov. Drobngjsi ,,plochy systému sidelni zeleng, zeleré-na-veiejnyeh-prostranstvich—2ZV
zelené sidelni ostatni - ZS* jsou navrZeny i v ramci zastavitelnych ploch Z.16, Z.21 a Z.26.

Ve vykresové ¢asti UPB (hlavni vykres) jsou zakresleny urbanisticky vyznamna
stromofiadi, aleje i solitéry. Vedle zaznamenani stavajicich jsou navrZzena nova stromoradi, aleje
i skupiny solitéra (geograficky pavodni taxony). Ty jsou vyznamnou sloZkou urbanistické
kompozice nejen obce a jejich zastavénych ¢asti, ale celého feSeného Gzemi. PIni piedevsim
funkci urbanistickou a vedle ni i funkce vétrolamu a zastinéni malych vodoteci.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné pedminek-projepumistovant

D.1. Navrh koncepce technického vybaveni

Névrh UPB respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury a nékteré
vybrané dale rozsituje.

V celém ieSeném Uzemi se pocitd svySSi mirou vyuZiti elektrické energie
pro vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody (dale jen ,,TUV*). S plynofikaci obce se neuvazuje.
Navrh elektrifikace je dlouhodobou koncepci, jejimz cilem je snizit zatéZovani Zivotniho
prostredi zplodinami fosilnich paliv, které v sou¢asnosti predstavuji hlavni zdroj energie.

Pro rozvoj obce je duleZitd i situace v oblasti zasobovani obyvatel pitnou vodou.
Stavajici vodni zdroj v obci Boseni umozni jen ¢astecné pokryti potieb vSech piedpokladanych
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zastavitelnych ploch. Vodni zdroj MuzZsky zé&sobujici mistni ¢asti Muzsky, Zasadku a lokalitu
Bunclava v letnich mésicich jiZ nepokryje ani stavajici potrebu pitné vody.

Ve vykresové dokumentaci jsou vyznaceny vSechny sité a zafizeni technické
infrastruktury—éctndzazramonatolryeh-ochianmyeh-pasem.
D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

V soucasné dobé je z&sobovani elektrickou energii zajisténo jak pro bézny provoz,
tak i pro ¢astecné vytapéni a ohiev TUV v dostatecné mite.
Mistni ¢ast Bosen

Pro nové navrhované zastavitelné plochy je tieba proveérit a pripadné posilit stavajici
rozvodnou sit’ elektrické energie VN a ve vybranych ptipadech i nékteré trafostanice VN-NN.
Vystavba novych ptipojek vedeni VN bude provedena podzemnimi kabely a ukoncena
kioskovymi trafostanicemi.

Mistni ¢ast Zasadka

Pro umoznéni nové vystavby v zapadni ¢asti Zasadky je navrZzena ptipojka z prostoru
budouciho infocentra, kterd bude ukoncena trafostanici VN-NN v centru zastavitelné plochy
Z.21.

Nov¢ realizované objekty vzdy pripojovat kabelovym vedenim NN, stavajici
venkovni vedeni NN postupné nahrazovat kabelovymi.

Na Zasadce je navrzena uprava a posileni TS Heabe#&aeknapajeekhe—wdem—NN
- Zvyseni
odbéra el. energie pies Vodran je mozné pouze za piedpokladu rekonstrukce této odbocky
apokud bude vyvolano poZzadavky naveétsi odbér v blizkosti hradu Valecov a nanové
navrhovanych rozvolovych plochach na zapadnlm okrajl mlstnl castl Zésadka.

Mistni ¢ast MuZsky

Pro zajisténi dostatecného mnozstvi el. energie na vytapéni a ohiev TUV, zejména
v ptipadé piechodu na ekologicky SetrnéjSi energie, je nutné pocitat s posilenim vedeni VN
a vystavbou dalsi trafostanice na jiznim okraji mistni ¢asti Muzsky. V piipadé mistni ¢asti
Muzsky, Jevpodstate elektrlcka energie Jedlnym moznym energetlckym zdrOJem Pekud

je navrZena 1 neva4qeskeva trafostanlce

Mistni ¢ast Zapudov

V piipadé zajmu o vystavbu na nové navrhovanych plochdch bude nutné provést
Upravu, piipadné novou instalaci trafostanice.
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V ramci zastavénych, piestavbewyeh transformacnich a zastavitelnych ploch
je mozné na stavebnich objektech umistovat fotovoltaickd zafizeni, jako doplikovy zdroj
elektrické energie. Na celém Gzemi obce se nepovoluje realizace samostatnych vyrobnich ploch
el. energie v tzv. fotovoltaickych elektrarnach.

D.1.2. Kanalizace deStova

| kdyZ se predpoklada, Ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist' bude
feSena s minimem nepropustnych povrchi, je nutné vzhledem kterénnim podminkam
a predpokladané hustot zastavby ieSit odvod deStovych vod ve vybranych Uzemich
vybudovanim samostatné deStové kanalizace. Likvidace deStovych vod na zbyvajicim Gzemi
bude zachovana stavajici, tzn. otevienymi vsakovacimi piikopy podél komunikaci.

V UPB se neuvaZuje sodvodem srazkovych vod z jednotlivych staveb pomoci
deStové kanalizace. Pro veSkerou vystavbu bude poZadovano fteSit jimani srdZkovych vod
do z&sobniki a jejich vyuZiti k zavlaze, ptipadné jejich likvidace vsakem na pozemku piislusné
stavby. Navrhovand deStova kanalizace je uréena piedevSim pro odvod srazkovych vod
z komunikaci a verejnych prostord. V cilovém feSeni budou stavajici i navrhované fady deSt'ové
kanalizace zaustény do mistnich vodoteci.

Mistni ¢ast Bosen a mistni ¢ast Zasadka

Pro centralni ¢ast Bosné anavrhované zastavitelné plochy, zahrnujici i ¢ast
nejrozsahlejSich ploch v Zéasadce, se uvaZzuje svybudovanim nové samostatné sit¢ odvodu
srazkovych vod a jejim propojenim se stavajicim vedenim. Celkeova-délka—nové-navrhované
dest’ove kanalizace je 2727 m.

V mistni ¢asti Zasadka se s vyjimkou vySe uvedeného neuvaZuje s budovanim
deSt'ové kanalizace. Zde bude likvidace deStovych vod feSena vsakem.

7wz

Mistni ¢ast Muzsky

V piipadé obnoveni vodni nadrze muze byt stavajici reSeni upraveno a deSt'ové vody
budou v nadrzi zadrZeny. Dale se nepocita s rozSirovanim deSt'ové kanalizace.
Mistni ¢ast Zapudov

Problematika deStovych vod bude feSena vsakem. Pro mistni ¢ast Zapudov
se nepocitd s budovanim samostatné deSt'ové kanalizace.

D.1.3. Kanalizace splaskovéa

7 w2

Mistni ¢ast Bosen a mistni ¢ast Zasadka

W

Kanallzacnl sit’ Je feSena pro obec Bosen i mistni cast Zasadka spolecne H4a¥n+

obce Bosen je vybudovana clstlrna odpadnlch vod Na hIavnl kanallzacnl fad budou postupné
grawtaene napo;eny nove navrzene Jednotllve vétve splaskove kanahzace—ktere—;seu—muevany

piecerpavani-do-stavajici-splaskovékanalizace: Odkanalizovani zastavitelnych plochy Z.12,

z.17 a Z.22 bude feSeno v ramci requlaé¢nihch plani RP.1 - 3.

7wz

Mistni ¢ast Muzsky

Umisténi ¢istirny odpadnich vod pro mistni ¢ast Muzsky nebylo navrzeno. V mistni
¢asti neni vzhledem k poc¢tu stalych obyvatel a absenci vodotece pocitano s centralni likvidaci
splaSkovych vod. Splaskové vody budou jimany v nepropustnych jimkéch, které budou
vyvéazeny do ¢istirny odpadnich vod v Bosni.
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Mistni ¢ast Zapudov

V mistni ¢asti neni vzhledem k poctu stalych obyvatel a absenci vodotece pocitano
s centralni likvidaci splaSkovych vod. Splaskové vody budou jimény v nepropustnych jimkéach,
které budou vyvazeny do ¢istirny odpadnich vod v Bosni.

D.1.4. Zasobovani pitnou vodou
Mistni ¢ast Bosen

Do UPB je zapracovana moznost feseni vykryvajici predpokladany budouci néarust
potieby pitné vody podle aktualizovaného zaméru navrhovaného provozovatelem a vlastnikem

vodovodu (Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s.). Ten spociva v napojeni vodovodu
Bosen na vodovod Mnichovo Hradisté

Ve Iaw

Mistni ¢asti MuZsky a Zasadka

Pro mistni ¢asti Muzsky a Zasadka bylo nutné v oblasti zasobovani pitnou vodou
zvolit vhodnou strategii. Zasobovani pitnou vodou pro Uzemi mistnich ¢asti Muzsky a Zasadka
bude teSeno vyuZitim stavajiciho vodniho zdroje spolu snovym zdrojem, rekonstrukci
a zvysenim vykonu ¢erpaci stanice, vyuzitim stavajiciho vodovodu a stavajicich vytlacnych tras
vodovodu.

Stavajici vodovodni sit' v mistni ¢asti Muzsky zasobuje pitnou vodou vSechny
stavajici objekty, v¢etné penzionu a restaurace Na krasné vyhlidce. Z jizniho okraje mistni ¢asti
Muzsky je vodovod veden dale na mistni ¢&st Z&sadka, s odbockou do lokality Bunclava.
V mistni ¢asti Zasadka je navrzeno vétveni vodovodni sité tak, aby bylo zajisténo zasobovani
vodou pro nové navrhované lokality.

centralni rozvod pitné vody. Potieba pitné vody bude kryta z lok&lnich zdroju - studni.

D.1.5. Zasobovani pozarni vodou

Mistni ¢ast Bosen

Zasobovani pozarni vodou je reSeno vybudovanim podzemni nadrze na pozarni vodu
na ppé. 718/1.

Mistni ¢asti Muzsky a Zasadka

Zasobovani pozarni vodou v Zasadce je reSeno vybudovanim podzemni nadrze na pozarni
vodu na ppé. 606/1 nebo zprovoznénim a udrzbou stavajici pozarni nadrze pp¢. 606/2.
Zasobovani pozarni vodou v mistni ¢asti Muzsky je feSeno vybudovanim podzemni nadrze
na pozarni vodu na pp¢. 822/1. U ostatnich mistnich ¢asti je ponechan stavajici zpisob
zasobovani pozarni vodou.

D.15. Zasobovani plynem

V UPB se neuvazuje s plynofikaci obce. V piipadé budoucich ptiznivych podminek
se vSak piipadna realizace plynofikace obce nevylucuje.
D.1.6. Sdélovaci sité a zarizeni

Sdélovaci sité a zafizeni neovliviiuji fedeni navrzené UPB, rovnéz jejich vedeni neni
UPB dotceno.
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D.2. Navrh koncepce dopravy
D.2.1. Zelezniéni doprava

Zelezni¢ni doprava se v UPB neuplatiiuje, ani na jeho feseni nema vliv.
D.2.2. Silniéni doprava

Nejzavaznejsi dopravni zavadou v feSeném Uzemi je priitah silnice 11/268 mistni casti
Bosen. Zde se jedna zejmena o misto ktiZovatky se silnici 111/2689. V UPB je navrZena jen
drobna uprava vedou0| ke ZVetsenl smeroveho oblouku ¢imzZ se castecne zIepS| pl’ujeZd obci

XiYA

V UPB Jenavpzena—zastawteJrHa—pleeha—Z—% vvmezen korldor znadrazene
dokumentace pro dopravni_infrastruktury CPZ.D139 a CPZ.D140 uréend pro pielozku

(obchvat) SIInlce II/268 Zasta#&eMa—Heeha—B@—;ewme%ena—x#seuJ&da—se—Zasad&%

StavaJ|C| pruchod silnice III/2688 (Vesela Bosen) zastaVenym Uzemim je nahrazen
koridorem vymezenym Uzemnim_pldnem pro dopravni_infrastrukturu CPU.12 nevym

prochézejicim na zapadnim okraji obce mimo zastavéné dzemi.

V UPB se pogita svystavbou daldi autobusové zastavky, ato najiznim okraji
prestavbevé—plochy—P-01 transformacéni_plochy T.01, kde je mozZné c¢éastecné pokryt noveé
osvojované i stavajici Uzemi urcené pro bydleni anavic se uplatni i pro navstévniky hradu
Valecov.

Na prochazejici silnice 111. tfidy jsou v UPB napojeny mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha minimalizovat
vyjezdy z jednotlivych pozemku piimo na silnice. S ptimym napojovanim nové navrhovanych
zastavitelnych ploch na silnici 1l. téidy se neuvazuje.

D.2.3. Mistni, Géelové a cyklistické komunikace

Veskera nova vystavba je vdzéna na vybudovani potiebnych obsluznych komunikaci.
Stavajici i nové navrhované mistni komunikace v zastavéném Uzemi jsou navrzeny ve furként
skupiné-D1—zkhdnéne komunikace-obythre-zény jako vere|na prostranstvi vSeobecna PU.
Jako prijezdové komunikace k nékterym samostatné stojicim objektam bydleni (lokality
Bunclava, Slivice a pod hradem Valecov) sou mimo zastaVene uzeml vymezeny jako doprava
vieobecna - DU

Me2| obceml Bosen a Knezmost jSOU navrzeny dvé—ééeleve—kemH%kaee—pelrm
alesni-cesty-—BSU“Z10-a-Z11 dva koridory vymezenym Uzemnim planem pro dopravni
infrastrukturu CPU.10 a CPU.11.

Stavajici i navrhované ;uéelovékemunikace,—polnialesnicesty —BSU“ plochy
Ldopravy vSeobecné - DU* Ize ve vybranych ptipadech vyuZivat motorovymi vozidly a stroji
pro dopravni obsluhu a obhospodaiovani prilehlych jinak neptistupnych pozemka.

V UPB jsou zakresleny stavajici cyklotrasy IV. tiidy (mistni) ¢ 8150, ¢ 4009 a
¢. 4013, adale vytipovany nové trasy, umoziujici bezpeény prajezd obci a navazujici
na sousedni obce. Ty jsou pievazné vedeny po stavajicich a navrhovanych plochach ,,dopravy

vSeobecné - DS" ;;uéelovwyeh—komunikacich—pohnich—alesnich—cestéech—BSU“ a navazuji
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natrasy Vv sousednich obcich. Cast cyklistickych komunikaci je vedena po stavajicich
turistickych cestach. Pfi vedeni cyklotras na silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to
prostorové moznosti umozni, navrhnout vhodné oddéleni jednotlivych typi dopravy.

D.2.4. Letecka doprava
Tento druh dopravy neni v Uzemi uzivan a neni tedy UPB feen. Na #esené-Gzemi

~
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E.l. Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny v UPB je zaloZena na zachovani zemédélské ginnosti
na ornych padach a v sadech. Rovnéz je zachovana lesnicka cinnost za podminky respektovani

vymezenl chranenych uzeml {GHK@Gesky—raj—NatuFa—ZOOO—ewepsky—\%q&mnﬁekah{a

Obec Branzez je zarazena do oblasti krajinného razu Branzezsko ObKR 6 se étyrmi
sidelnimi Utvary Bunclavou (pasmo A, Il kategorie sidel), Muzskym (pasmo A, | kategorie
sidel), Zapudovem (pasmo B, Il kateqorie sidel) a Zasadkou (pasmo A, 111 kateqgorie sidel).

Pro tuto obec ObKR 6 stanovuje nasledujici opatieni k zachovani hodnot:

Neménit zakladni krajinnou matrici oblasti. Chranit p¥irodni &i prirodé blizky charakter
skalniho mésta Prihrazské skaly s cennymi lesnimi a skalnimi interiéry a éetnymi rysy
estetické atraktivity spjatymi s riznorodymi skalnimi Utvary s vyhlidkami a nepochybnym
kulturné-historickym vyznamem (skalni hrady).

Prednostné zachovat raz dochovanych vesnic, zvlasté pak vsi Muzsky (VPR), prip. jejich
historickych jader. U huare dochovanych vesnic dbat alespon na jejich kompaktni
charakter, nedopoustét dalsi vystavbu objekti ve volné krajiné. U vSech vesnic zachovat
ovocné zahrady na okrajich, ve volné krajiné obnovovat staré cesty, vysazovat a obnovovat
ovocné aleje astromoradi. Podporovat achranit maloploSné obhospodaiovani puady
mozaikou zemédélskych kultur (poli, luk, sada a pastvin). ZvySené chranit krajinné
ohraniéeni oblasti (typickou krajinnou vedutu severniho okraje skalniho mésta) a vSech
jejich dominant - krajinnych péla (Muzsky), a to véetné pohledové exponovanych partii
a jejich upati. Neménit Krajinny pokryv vyznamnych navrsi (nezalesnény vrchol Muzského
s vyznamnym kruhovym vvhledem) Cestami (nejlépe s alejemi vysokokmeni) rozélenit
velkoplosné sady v okoli Muzského, eliminovat negativni projevy intenzivnich zpisobu
obhospodarovani, které méni krajinnou matrici.

Na uzemi CHKO je dale vylouéeno ve vSech plochéach:

. umistovani _ vSech  zemédélskych  staveb  azarizeni v nezastavéném
a nezastavitelném Uzemi

. umisténi architektonicky netypickych staveb avsech forem prvkia plnicich
funkci stavby.

° umisténi plosnych FVE a vysazovani intenzivnich sadu a nepavodnich rostlin.

V UPB jsou zastavitelné plochy lezici na Gzemi CHKO Cesky raj navrzeny
ve 3. zO6n¢ odstupniované ochrany piirody. Vyjimkou j§
které je zastavitelna plocha Z.32, kterd lezi ve 2. z6né odstupnované ochrany piirody. Vyse

uvedené plochy navazuji na zastavéné Uzemi osady Muzsky, které se v podstaté celé nachazi
ve 2. z6né odstupnovane ochrany prlrody

Predpoklada se oboustranna vysadba stromoradi a aleji (geograficky ptivodni taxony)
podél silni¢nich komunikaci, mistnich a ucelovych komunikaci. Déle jednostranna vysadba
stromoradi podél odvodnovacich struh a piikopa. Stromoradi budou plnit vedle funkce
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vétrolamu, téZz funkce ekologické a orienta¢ni v urbanistické kompozici krajiny. V mistech
atraktivnich pohledu ¢i pruhledi bude vynechano kirovinné patro ¢i Zivé zelené ploty vymezujici

jednotlivé prostory krajiny. Stremetadi—jsou—vewikresové—&asti—UPB—pro-piehlednost
Eoetnelnmenen ot s s e e el

E.1.1. Prehled ravrzenyeh-krajinnyeh ploch zmén v krajiné
oznaceni rozsah , . .
plochy plochy funkce plochy pavodni / funkce plochy navrzena
K01 11,063-ha
K.01 Trvalé travni porosty - AL

Vodni a vodohospodarské vSeobecné - WU
K02 ) 593 ey 2 . .
K.02
K03 0,272 ha
K.03 Orné pudy - AP

Trvalé travni porosty - AL
Ko4 0.729 ; .

0,269-ha

K.04
K05 0.;226-ha
K.05
K086 2,489-ha
K.06 Trvalé kultury - AT

Trvalé travni porosty - AL
Ko7 1074 - .
K.07 Trvalé travni porosty - AL
K.10 Zelen ochrannd a izolaéni - ZO
K.14 Trvalé kultury - AT
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E.2. Navrh tzemniho systému ekologické stability

Vymezeni ploch urcenych pro biocentra a biokoridory je podrobné vyznaceno
ve vykresové casti UPB. V feseném Uzemi se Gzemni systém ekologické stability (dale jen
,USES") sklada z nadregionalniho biocentra (NRBC.43 - Piihrazské skaly), které je v feSeném
Uzemi z veétSi ¢asti tvoreno piirodni rezervaci Piihrazské skaly. Déale z lokalniho biocentra
(LBC.90 - Farsky rybnik) a lokalnich biokoridort (LBK.71 - Veselka - Nedbalka, LBK.73 -
Bosenisky potok - Chloumek, LBK.106 - Bosensky potok - U Byciny). Seuéasti-JSES-bude

Na Uzemi obce Bosen v k. U. MuZsky je vymezena evropsky vyznamna lokalita
soustavy NATURA 2000 - Piihrazské skaly (Cz0214012).

Cégt Uzemi obce Bosen je zafazena do geoparku Cesky r4j.

V UPB je teSen systém vétrolamu formou vysadby stromoradi (geograficky pavodni
taxony) podél komunikaci vSech typt, vodote¢i a nanavétrnych stranach obci. V mistech
atraktivnich pohledi ¢i prahledt bude vynechano kiovinné patro ¢i Zivé zelené ploty, vymezujici
jednotlivé prostory krajiny.

Na severovychodnim okraji mistni ¢asti Bosen je navrzeno zatravnéni orné pady a to
na ploSe vymezené ochrannym pasmem vodniho zdroje Bosen (K.02). Déle je zde navrZena
zemni hraz amensi vodni plocha s kolisavou hladinou (K.01 aK.03). Céast ornych pud
a mokrych luk najiznim okraji obce Bosen (K.04) jeurcena pro rozSifeni zahradnictvi.

2 Plocha zmény v krajiné K.05 se tyka polniho hnojist¢ a jejim cilem
je zmirnit dopady tohoto zaizeni na okolni krajinu. iKrajinafské—dpravy Plochy zmén v
krajiné K.06 a K.07 jsou navrZzeny v souvislosti s dopravnim obchvatem silnice 11/268 s cilem
zmirnit dopady z dopravy na 2|votn| prostredl v obci.

—
@
N(

V severni ¢asti feSeného Gzem
r4j zustava krajina nezmeénéna.

E.3. Protierozni opatieni

Protierozni opatieni jsou v UPB orientovana piedevsim na zmény v obhospodaiovani
zemedelské pudy. Je navrZeno zatravnéni vhodnych ploch ornych pid.

Navrzena opatieni maji zacil sniZit intenzitu zemédélského obhospodaiovani
na Uzemi obce, posilit jeho prirozené prirodni slozky, zajistit vy3si miru ochrany vodniho zdroje
Bosen.

Podél komunikaci avodnich tokt je navrZena vysadba stromotadi (geograficky
puvodni taxony).

Tato opatieni nejsou zafazena do ploch vefejné prospéSnych opatieni ke zvySovani
retencni schopnosti Uzemi.
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Navrzené zatravnéni na severovychodnim okraji obce Bosen je doplnéno plochou
pro jiméni srdZkové vody. Uvedené protierozni opatieni je zatfazeno do ploch V€rejne

prospésnych opatrenl ke-zvySevani-retenéni-schopnesti-tzemi-(WROL) slouzici ke sniZzovani

nebezpeéi v Uzemi (VN.01).

E53. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci trvale bydlicich obyvatel se budou vyuZivat piedevsim
plochy zahrad u rodinnych domu.

Pro Gcely rekreace navstévnikia mistni ¢asti Bosen, kazdodenni rekreace trvale
bydlicich obyvatel i k pofadani kulturnich a spole¢enskych akci budou i nadale slouZzit rozsahlé
plochy byvalych sadt s vybudovanym piirodnim amfiteatrem pod hradem Valecov (,,plochy
systému sidelni zelené, zeleii-na-veiejnyeh-prostranstvich—2ZV zelen sidelni - ZS*.

V UPB jsou v navaznosti na rozsahlejsi zastavitelné plochy navrhovéany i drobné

»plochy systému sidelni zeleng, zelefi-na-veiejnyeh-prostranstvich—2ZV zelen sidelni - ZS*.

Z nichz plo3n¢ nejrozsahlejsi se nachazi na jiznim okraji obce Bosen. Na této ploSe bude mozné
rozvijet i aktivity neorganizovaného sportovniho vyziti.

Pro uplatnéni nékterych z forem hromadné rekreace je mozné vyuZzit stavajici, ¢i navrhované
»plochy smisené obytne venkovske— SV“
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Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

stabilizované plochy (zastavéné Uzemi): stavby a uZzivani pozemku je v souladu

s charakteristikou vyuziti, uréenou UPB. V ptipadé nesouladu, a jestlize neni mozné

upravit uZiti staveb podle feseni navrzeného UPB, jsou stavajici stavby ponechany

na doziti.

plochy zmén (zastavitelné plochy, transformaéni plochy a plochy zmén
kraiin“) plochy uréené k zastavéni, spravni rozhodnuti bude povolovat vyuZiti

uzeml a stavby pouze v souladu S UPB

F.2.

Gzemi neurbanizované (nezastavéné Uzemi): klcajmne—zeny—tj— pozemky, které
nejsou urceny Kk zastavéni, natéchto plochach je mozné povolit stavby pouze

pro clnnostl SOUVISE]ICI S jEjICh charakterlstlkou Q\Hz—kacm{ela—ILZ—Fleelﬂmnky

z&km%&iss#z@@ééb% (dle § 122 odst 3 zakona ¢ 283/2021 Sb ).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti
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Oznaceni charakteristik funkéniho wvyuZziti ploch odpovida kodim pouZitym
v hlavnim vykresu (kde je patrné i jejich Gzemni vymezeni), grafice a legendé vykresu:
Charakteristika vyuziti plochy:

A hlavni vyuziti

B piipustné vyuziti

C nepiipustné vyuziti
D

podmine¢né prlpustne vyu2|t|

F.2.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

Pro zastavéné i zastavitelné Uzemi sevramci jednotlivych ploch srozdilnym
zpusobem vyuZiti poZaduje pii navrhovéani jednotlivych staveb nebo soubort staveb ¢i pii jejich
piestavbach nebo Upravach zachovat venkovsky charakter.
F.2.1.1. Bydleni vrodinnych-domeech— venkovské - BV
A hlavni vyuZiti:
Bydlem—pleehy—m%kepedﬁini— Venkovske bydlenl 1 rodlnnvch domech iuﬂkene—smrsene

B piipustné VVUZItI'

Drobna hospodarska a chovatelska apestltelska clnnost provozovana ve vlastnlch elovych
stavbach, kte .

- - s )e

ubytovam, somalm,

maloobchodni sluzby obyvatelstvu, doméaci vyrobu, penziony s kapacitou do20 lazek
(se zajisténym parkovénl’m vozidel hostd navlastnim pozemku), lokalni maloobchod
a stravovaci zatizeni, hygienické sluzby a relaxa¢ni zatizeni. Drobné sportovni plochy a zelen,

S|OUZICI potrebam obyvatel zeny—u#ém’—s#eme%am Ieehmeke—wbavem—slea—i—iei—pe&ebam

Ha—vlasmieh—pe%emeieh.—Technické a dopravni mfrastruktura souwseuu s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném

a podmine¢né pripustném vyuZiti.

Podminky ploSného a prostoroveho uspofadani:

Jednotlive objekty, popi. seskupeni obytnych a hospodaiskych objekti (statky), jejichz vyuZziti
odpovida narokam na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami. U stavajicich bytovych objekta

je mozné vyuZiti piizemi pro nebytové funkce. Koeficient zastavéni na nové navrhovanych
plochach 40 %, na plochach zastavénych pied rokem 1990 60%. Zastavéna plocha rodinnych

domii pievazaé-do 250 m?, vyskove prevazné-1-nadzemni-podiazi-spodkrovimvyjimednd

max. 2 nadzemni podlazi s podkrowm.
D podmineéné piripustne vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného

VyuZiti.
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F.2.1.2. Plochy-smiSenéobytné—venkovské SmiSené obytné venkovské - SV
A hlavni vyuZziti:
Plochy smlsene obytne vyu2|vane zejmena pro bydlem v rodmnych domech veetne—used#esﬂ

- - Déle
plochy m%kepeeua%m funkcne sml'éene zastavby smoznostl ubytovaC|ch sluzeb, zafizeni

obc¢anské vybavenosti lekalnrthowznamu,
B piipustné vyuZziti:

Sluzby a lokélni obchodni ¢innost—pekud-neoviivai-sousedni-stavebni-pezemky.
Drobne sportovnl plochy a verejna zelen slouzici potrebam obyvatel zény,-doprevedna-zelei.

seusedm—stawbm—peze#ﬂey Technlcka adopravnl mfrastruktura souwsei hIavnlm

a pripustnym vyuzitim.
C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném

a podmine¢né pripustném vyuziti.
Podminky ploSného a prostorového uspoiadani:

Koeficient zastavéni max. 50 %. VySkové omezeni staveb na max. 2 nadzemni podlazi
s podkrovim.

D podmineéné pripustné vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného

VyuZiti.

F.2.1.3. Plochy—ebéanskeho—vwybaveni—verejna—infrastruktura—0ODbdanské vybaveni
verejné - OV
A hlavni vyuZiti:

Vyhradné obsluzna zatizeni a arealy nekomercni obéanské vybavenosti slouZici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatiku, pro vefejnou
sprévu a ochranu obyvatelstva.

B piipustné vyuZziti:
Drobné sportovni plochy lokélniho vyznamu. Plochy zelené verejné piistupné—utiéni

zenyL Bydlenl spravce (majltele) celovych staveb. Technlcka a dopravni_infrastruktura

souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
C nepripustné vyuziti:

\ /& | | | o s - =y s I | A B

VSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Néavrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Boseii s prvky regulagniho planu - VY r 0 K - kvéten 2026 27



Uzemni plan Bosei — Textova &ast s vyznaéenim zmén

Podminky plosného a prostorového uspotadéani:

Objekty a skupiny objektid na pozemcich, jejichZz vyuziti je podtizeno hlavnimu vyuZiti musi
splinovat koeficient zastavenl ktery je unove navrhovanych Iokallt maX|maIne 60% u stavaJ|C|
zastavby bez omezeni.

obytneé zény (budovy).
D podmineéné pripustné vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pr¥ipustného

VYUuZiti.
F.2.1.4.

OM Obéanské

vvbavem komeréni - OK

A hlavni vyuZiti:

Plochy prevazné komeréni obcanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prodej,
piechodné ubytovani, stravovani a sluzby.

B piipustné vyuZziti:

Nerusici cinnost sféry sluzeb a provozt ve vilastnich Gcelovych stavbach, véetné rozsahem
pfimerenych skladovych, odstavnych a manipula¢nich ploch. Drobné sportovnl plochy lokalniho
vyznamu Plochy zelene verejne prlstupne—u#ém'%#emefaeh

. Bydlem spravce (majltele)
Ucelovych staveb. Technickd a dopravni_infrastruktura souvisejici s hlavnim a pripustnym

vyuZitim.

C nepiipustné vyuziti:

V3Sechny druhy staveb, zaFizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmine¢né pripustném vyuziti.

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objekti na pozemcich, jejichZz vyuziti je podtizeno hlavnimu vyuZiti musi
spliiovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné 50%, u stavajici
zastavby bez omezeni.

D podmineéné pripustné vyuziti

PlosSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného

VyuZiti.
F.2.1.5.

0 : Arbavent—tilewvy FAa /ni Fizent Obdanské
vvbavenl'sportu OS

A hlavni vyuZiti:

Sport arelaxace - souvisla Uzemi a aredly télocvicen, sportovnich hal, bazénu vyuZivanych
veiejnosti, otevienych sportovist’ a volné piistupnych ploch uréenych pro sportovni vyzZiti.

B piipustné vyuZziti:

Docasné ubytovani, stravovaci zatizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovm a relaxacni
zarizeni klubového akomercnlho charakteru aoteVrena kulturnl zarlzenl Technicka
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vybavem—slea%wn—predewm—pe&ebaﬂ—zeny Bydlem spravce (majltele) ueelovych staveb

Technické a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim.

C nepiipustné vyuziti:

v o =s s

VSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném

a podmine¢né pripustném vyuziti.

Podminky plo3ného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popiipadé skupiny objektd, jejichz vyuZziti odpovida narokam rekrea¢niho
nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 60 %. Vy3Ska objekti max. 2 nadzemni podlaZi
a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m. Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich
forem a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby. Vyhrazena
zelen slouZici vyhradné potiebam zony. Podil zelen¢ bude upiesnén dle konkrétnich podminek,
minimalné vSak 10 %.

D podmineéné piripustne vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni_infrastruktury piimo _nesouvisejici
s hlavnim_vyuZitim, za podminky, 7e bude zachovdna funkce hlavniho a pripustného
VYUuZiti.

F.2.1.6 Ob¢éanské vybaveni hibitovia - OH

A Hlavni vyuziti:
Veie]na a vyhrazend pohiebisté.
B Pripustné vyuziti:

Cirkevni zarizeni, smuteéni sing, technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
vyuZitim.
C Nep¥Fipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

D Podminecné pripustné vyuziti:
Nestanovuje se.
F.2.1.6 7. Plochy veiepnych prostranstvi—se specifickym—vyuzitim——-PX  Vere|na

prostranstvi jind - PX

A hlavni vyuZiti:

Spréava a provozovani nemovité kulturni paméatky hradisté a hradu Valecov, umoznujici vystavbu
provoznich objektd jako jsou prodej vstupenek a hygienické vybaveni pro navstévniky, zazemi
pro privodce a spravu hradu, atd.

B piipustné vyuziti:

V piiméreném rozsahu prodej suvenyri aobcerstveni, dale docasné objekty souvisejici
sarcheologlckym pruzkumem astavebnl udrzbou kulturm nemowte pamatky Ieehmeka

-y s

s—leuéwn—pe&ebam—lekatmj- Lesnlcka clnnost vV omezeném rozsahu neposkozu1|C| nemowtou
kulturni pamatku. Ochrana a udrzba chranénych prvkua ptirody. Zakladani, obnova a udrzba

krajinnych prvkd. Technickd a dopravni_infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym

vyuZitim.
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C nepiipustné vyuziti:

\ /& | | | o s - =y s I | A B

V3Sechny druhy staveb, zarizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piripustném
a podmine¢né piipustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového uspoiadani:

Prostorové a objemové uspoiadani neni stanoveno, rozhodujicimi kriterii vZzdy bude zachovani
kulturnich a ptirodnich hodnot Gzemi. Objekty musi svym mékitkem, formou zastreSeni, vysSkou
zastavby i stavebnim provedenim odpovidat kontextu a charakteru nemovité kulturni pamatky.

D podmineéné pripustné vyuziti

PloSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim_vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného
VyuZiti.

F.2.1.7 8. Plochy-technické-infrastruktury—inzenyrskesité—F_Technicka infrastruktura

vSeobecnd - TU

A hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna zatizeni technické obsluhy Uzemi (areédly technické vybavenosti). Zatizeni
na vodovodech akanahzamch (napt. Upravny vody, vodOJemy, COV) na energetlckych sitich

staveb. Dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pr pustnvm vyu2|t|m USES
C nepripustné vyuziti:

Vsechnv druhy staveb zarizeni, jina opatreni a clnnostl neuvedene v hlavnlm prlpustnem

a podmineéné piipustném vyuZziti.

Podminky plo3ného a prostorového usporadani:

Podil zastavénych ploch max. 60 %, vyska zastavby max. 12 m, u objekta technologickych podle
individualniho posouzeni. V z6né budou ztizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné
ketovou astromovou vegetaci ochranného aizola¢niho charakteru. Stavebni objekty
a technologicka zatizeni svym architektonickym teSenim a celkovym objemem z&stavby musi
respektovat métitko a kontext se zastavbou v okoli.

D podmineéné piripustné vyuZziti

PloSné a liniové stavby verejné technické a dopravni_infrastruktury p#imo _nesouvisejici
s hlavnim_vyuzitim, za podminky, 7e bude zachovdna funkce hlavniho a pripustného
VyuZiti.

F.2.1.89. Plechywroby-askladovani—drebnaaiemestha-wreba Vyroba drobnd a sluzby
-VD
A hlavni vyuZziti:

Malowyrebat Malovyroba aifemeslnda vyroba - zafizeni drobné vyroby, vyrobni sluzby,
navazujici opravarenské sluzby, servisni provozy, wrebni—inewyrobai—sluzby. Parkeovisté

pro potrebu zony na vlastnich pozemcich.
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B prlpustne VYUZiti:

pezemky—ebytnyeh—staveb Spravne-admlnlstratlvnl clnnost maloobchod velkoobchod
skladovaci aobsluznd cinnost. TFechnické—wybaveni—slouzicl—potiebam—zony—pPlochy
vyh#a%ene zeleng, plnici prevazné funkci izolac¢ni a ochrannou—uzitkeve—zahrady. Bydleni
spravce (majltele) u0e|ovych staveb Vere}na—teehmeka%n#astmktwa—e\mdemﬁavby

Vsechnv druhy staveb zarlzenl, jina opatieni a clnnostl neuvedene v hlavnlm pripustném

a podmineé&né pripustném vyuziti.
Podminky plo$ného a prostorového uspofadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objekti na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 50%. Stavebni
objekty a technologicka zarizeni svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zéstavby
musi respektovat métitko a kontext se zastavbou v okoli. V zon¢ budou ziizeny nezpevnéné
zatravnéné plochy v rozsahu min. 10 %, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci-echrannehe
e e e

D podmineéné pripustné vyuziti

PlosSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného

VyuZiti.
F.2.1.9 10. Plechy-wroby-a-skladovanizemédélskavwyreba Vyroba zemédélska a lesnicka -
VZ

A hlavni vyuZiti:

Vyrobni zemé&delskd zatizeni - aredly zemédélské vyroby, chov hospodaiskych zvitat,
zpracovani rostlinné produkce, ptidruzené vyrobni a zemédelské sluzby a sklady.

B piipustné vyuziti:

Zatizeni vyrobni zpracovatelskd (potravinaisky pramysl), spravné administrativni (zemédélské
sluzby), stravovaci a obsluzna pro lokalni potiebu, provozy Gdrzby staveb a techniky, specifické

zemedelske sluzby a sklady, bioplynové stanice. Ieehnméawb&mm—sl&a%iei—pe&eb&m—zen%

7
a\

zaa%em—(eer—pael—stamee—)- Sluzebnl a pohotovostnl byty Technlcka a dopravnl
infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuZitim.
C nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném

a podmine¢né pripustném vyuziti.
Podminky plo$ného a prostorového uspofadani:

Pro stavajici stabilizované zemédelské arealy plati podil zastavénych ploch max. 40%. Podil
zelenych ploch na nezpevnénych plochach, osazenych kerovou a stromovou echrannou zeleni,
min. 30 %. U nové navrhovanych zemeédélskych arealt smi byt podil zastavénych ploch max.
35%, podil zelen¢ na nezpevnénych plochéach, osazenych kerovou a stromovou echranneu
zeleni, min. 35%. Plochy zelené v ramci zony pini funkci ochrannou a izola¢ni. Eventualni
piestavby a novostavby musi stavebni formou a objemem zéstavby respektovat kontext okoli.
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D podmineéné pripustné vyuziti

PlosSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného
VYUuZiti.

F.2.2. Plochy systému sidelni zelené

F.2.2.1.  Plochy systému sidelni zelené, zeleir na verejnych prostranstvich - 2V Zelen
sidelni ostatni - ZS

A hlavni vyuZiti:

Verejna a parkova zelen - stabilizace prirodni slozky-vramei-zastavénéhe-tzemisidla-vylucné

s charakterem veiejné piistupnych ploch vyuZivanych pro kazdodenni rekreaci. Bale—plochy
| vl 'l ] | l I '.

B piipustné vyuZziti:

Veiejné plochy pro sport, sit’ péSich a obsluznych komunikaci, odpocinkové a shromazd’ovaci
plochy, pasivni rekrea¢ni pobyt. Rekrea¢ni vyuZiti za piedpokladu uchovani pfl'rodni hodnoty
Uzemi. Obsluznd zatizeni a obcanské vybaveni formou drobnych staveb, podiizené hlavnimu
vyuZziti dle bodu A. Zahradnicka Uprava a Udrzba. Fechnické—infrastruktura{vedeni—stavby
a—pmvez—ne—seuwsej%—zaﬁ%em—teehn%ehe—vyba%m} Technicka _adopravni

infrastruktura souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatireni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.
Podmlnky plosneho a prostoroveho usporadani:

-
a
C yt T ovaoa Cra—oagiou

Nestanovuji se.

D podmineéné pripustné vyuziti

PloSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pr¥ipustného
VyuZiti.

F.2.2.2.  Plochy systému sidelni zelené, soukroma a vyhrazena zelen - ZS Zelen zahradni

asadova-ZZ

A hlavni vyuZiti:

Zelen v rdmci zastavéneho Uzemi sidla vyluéné soukromého charakteru—stabitizace—piirednt
stezky. VyuZivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci.

B piipustné vyuZziti:

Drobné stavby zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrZe atp.
Rekreacnl vyu2|t| za predpokladu uchovanl prlrodmho charakteru uzem| e

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.
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Podmlnky ploSného a prostoroveho usporadani:

zasunem—seusedmeh—ebytnyeh—staveb—afe& MaX|maIn|’ v§1§ka drobnych staveb Je4 m od

nejnizsiho bodu upraveného terénu.

D podmineéné pripustné vyuziti

PlosSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného

VyuZiti.
F.2.2.3. Pleehy—systemu—ydelm—zelené—zeleﬁ—pﬁwedmhe—eha%alqem—zp Zelen krajinna

A hIavnl VYUuZiti:
Zelen v-névaznosti-na-mimo zastavéné Gzemi sidla vyluéné s charakterem volné pristupnych

ploch - stabilizace prirodni slozky.
B piipustné vyuZziti:

Rekreacni vyuZziti za predpokladu uchovani piirodni hodnoty Gzemi. Pasivni rekreacni pobyt,
verejne plochy pro sit’ pesmh popf. cykllstlckych komumkam USES. Zahradmeka—uprava

VSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmine¢né pripustném vyuziti.

Podminky plo$ného a prostorového uspoiadani:

- Je mozné umist’ovat

mob|In| prvky pro odpocinek, v souwslostl s vyuzitim parteru k rekream
D podmineéné piripustné vyuZziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného

VYUuZiti.
F.2.2.4.  Plochysystému-sidelnizelené; zZelen ochranna a izola¢ni - ZO
A hlavni vyuZziti:

Ochranna aizola¢ni zelenn na plochach zmén slouzici k optickému oddéleni ploch bydleni

od pripadnych zdroja prachu a hluku.
B piipustné vyuziti:

Umlstem pmezdewehﬂa—pfﬁtupewehkemﬂmkaeu%ebjelmm Zahradnlcka uprava a udrzba
{repiipousti—se-vysadba—introdukevanyech—dievin). Technicka a dopravni_infrastruktura

souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
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C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani:

D podmineéné pripustné vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného

VyuZiti.
F.2.3. Plochy zemédélské

F.2.3.1. Plochyzemédélskéetouky-a-pastviny—drnovy-fond—NZL Trvalé travni porosty
- AL
A hIavnl’ vvuiitl"

Ochrana a udrzba chranenych krajlnnych prvku prlrody, vymezenych prOJektem pozemkovych
Uprav. Investice do puady, uréené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi. Vystavba zaiizeni

na 2|skavan| vody, urcene kzemedelske clnnostl Technicka infrastruktura (vedeni; stavby

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném

a podmineéné pripustném vyuZziti.

Podminky ploSného a prostorového uspoiadani:

Pripustné jsou pouze stavby a ¢innosti zajiStujici zemédeélskou funkci v Uzemi mimo _plochu
CHKO.

D podmineéné pripustné vyuziti

Stavby dle 8122 odst. 3 SZ pod podminkou, Zze nebudou umistény na ploSe CHKO.
Priuhledné oploceni s podminkou, 7ze bude pouze pro hlavni a pripustné vyuziti mimo
plochu CHKO.

PloSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného

VyuZiti.
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F.2.3.2. Plochyzemédélskesady-avinice—NZS Trvalé kultury - AT
A hlavni vyuZziti:

Zéakladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodarovanl sadu vmlc a kerovych plantazi, dale
produkcnl plochy zahradnlctw édé

Ochrana a udrzba chranenych krajlnnych prvku prlrody, vymezenych pro;ektem pozemkovych
Uprav. Investice do pady, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské Upravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi. Vystavba zaiizeni

na 2|skavan| vody, uréené kzemedelske clnnostl e e s

eelpewdaj-m—pmehednest—kpaﬁﬂy Udrzba a ochrana kulturnlch pamatek a drobne archltektury

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuZitim, USES.
C nepripustné vyuziti:

VsSechny druhy staveb, zarizeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostoroveho uspoiadani:
Prlpustne jsou pouze stavby aclnnostl ZajIStUjICI zemedelskou funkC| Y uzem| mlmo hranlce

nem—pfekFGeMOmz Na Uzemi CHKO Cesky ra4j rovnéz nelze reallzovat podpurne
konstrukce pro péstovani stromu ¢i keii, konstrukce pro ochranné sité a oploceni pievysujici

vysku 1,5m nad rostly teren Vuveden&plesmez%wm—zpm%wuaﬂ%e%um&wa{

D podmineéné pripustné vyuziti

Priuhledné oploceni s podminkou, 7ze bude pouze pro hlavni a pripustné vyuziti mimo
plochu CHKO.

PloSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a pripustného

VyuZiti.
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F.2.3.3. Plochyzemédélskeorndpada—NZO Orné pady - AP
A hlavni vvuiiti:

, ; 2 v~ Hospodareni
na zemedelskem pudnlm fondu vy§§i a vysoke prlrozene produkcnl schopnostl e

B prlpustne vvu2|t|

1 XA 7 ’

- w7 ’ D
ala N mMa a¥a N akala’
V1 oo - oo— vV aZiooo vl y T
’ s

nych krajlnnych prvku piirody, vymezenych projektem pozemkowvych

Ochrana a Udrzba chrane

aprav. Investice do pudy—u#eene—ke—zwsem—p#em%e—@nelmmee—\mdehespedaﬁke

élp#&vy} Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvkia na ochranu proti vodni erozi. Vystavba

zafizeni na Z|skavan| vody, urcene kzemedelske clnnostl Ieehmeka—m#as#uktu%a—évedem—

zabez—peéuyel—edpe\%pmehednest—k%ny— Udriba a ochrana kulturnich pamétek

adrobné architektury. Technicka adopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuZzitim, USES.

C nepiipustné vyuziti:

a

v
a
s

a)
O
W

- s s ~ 7

VSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podmineéné pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového uspoiadani:

Pripustné jsou pouze stavby a ¢innosti zajistujici zemédelskou funkci v Gzemi mimo_hranice
CHKO.

D podmineéné pripustné vyuziti

Priahledné oploceni s podminkou, Ze bude pouze pro hlavni a pfipustné vyuZziti mimo
hranice CHKO.

PlosSné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pr¥ipustného

VYUuZiti.
F.2.4. Plochy-tesni-NEA{plochy-uréene k-plnénifunkeitesa) Lesni vseobecne - LU
A hlavni vvuiitl"

Gcelové vystavby pro prvovyrobu bez moznostl d0casneho ubytovanl vlastnlkﬁ (uzivatel) mimo
hranice CHKO. Ochrana audrzba chranenych prvku prlrody Zakladanl obnova audrzba
krajlnnych prvku ; , .

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim, USES.
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C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném

a podmine¢né pripustném vyuziti.
Podminky ploSného a prostorového uspoiadani:

Pripustné jsou pouze stavby a ¢innosti zajistujici zemédelskou funkci v Gzemi mimo_hranice
CHKO.

D podmineéné pripustné vyuziti

Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkia. Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné
vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha a to za predpokladu, Ze nejde jinak resit
zamokieni PUPFL. Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury
pirimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, 7e bude zachovana funkce hlavniho
a pripustného vyuziti.

F.2.5. Plechy-vedni-a-vedohespedaiské— W Vodni a vodohospodarské vseobecne - WU
A hlavni vyuZiti:
Pozemky—vodnich—plech,—keryt Vodni plochy, koryta vodnich toka a jiné pozemky uréené

pro vodohospodarské vyuZziti. Takto vyznacené plochy nerozliSuji hospodaisky, rekreaéni
¢i ekologicky charakter vodni plochy.

B piipustné vyuZziti:
Stavby a ¢innosti, zajistujici vodni ¢i vodohospodaiskou funkci v Gzemi. Fechnicka

infrastruktura—(vedeni—a-stavby—technickeho—vybaveni)—Technicka a dopravni

infrastruktura souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim, USES.
C nepiipustné vyuziti:

!!v | | | o |' - =y s I | A B

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatireni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmine¢né pripustném vyuziti.

D podmineéné pripustné vyuziti

Plosné a liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury p¥imo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pr¥ipustného

VYUuZiti.
F.2.6. Plochy dopravni infrastruktury
F.2.6.1. Meehydepravm—m#as#&%%ee Doprava S|In|cn| DS
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A hlavni vyuziti:

Silnice I1. a 1. tFidy véetné souéasti prislusenstvi (souvisejicich staveb) a silniéni vegetace.
B. pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné technické infrastruktury primo souvisejici s hlavnim vyuzitim,
USES.

C nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zarizeni, jin4 opatireni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
D podmineéné pripustné vyuziti

Verejna technicka infrastruktura p¥imo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze
bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného vyuziti.

s Ve - w7 v 7

F.2.6.2. Verejna prostranstvi vseobecna - PU

A hlavni vyuZziti:
Plocha urcend pro dopravni obsluhu obytnych arekreaénich zon ve stavaj|0|ch i noveé
navrhovanych souborech s—n%epedh%m—zasta#be& S charakterem obytne ulice z ony Flﬁmé
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7w 7 - Ve Ve

B pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné technické infrastruktury primo souvisejici s hlavnim vyuzitim,
zelen.

C nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmine¢né pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
D podmineéné pripustné vyuziti

Verejna technickd infrastruktura primo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze
bude zachovana funkce hlavniho a p¥ipustného vyuziti.

F.2.6.3. Doprava vseobecna - DU

A hlavni vyuZiti:
Dale nec¢lenéné komunikace zajist'ujici prajezd a priachod tzemim. Jedna se piedevsim o Gcéelové
komunikace, zeméd¢lské ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod., které jsou plosné

vymezeny m|mo zastavene uzem| Dl&eznaéem—v—pﬂslusne%kupmemlsmmembmuaeeﬁeu

w7
~s o7 ~7s o7
a

B pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné technické infrastruktury p¥imo souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Ochrana a obnova stromoradi podél komunikaci, USES.

C nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
D podmineéné pripustné vyuziti

Verejna technickd infrastruktura primo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze
bude zachovana funkce hlavniho a pripustného vyuziti.

F.2.6.4. Doprava jind - DX

A hlavni vyuZiti:

Zachytna parkovisté, zastavky autobusové dopravy.

B piipustné vyuziti:

Obsluzna zatizeni a informacni stanky. Fechnickainfrastrukiura{vedenistavby-aprovozné
souvisejici-zarizeni-technickéhovybaveni)-Linioveé stavby verejné technické infrastruktury

primo souvisejici s hlavnim vyuzitim.
C nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, za¥izeni, jind opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, p¥ipustném
a podmineé&né pripustném vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:
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Nestanovuji se.

D podmine¢né pripustné vyuziti

Verejna technicka infrastruktura piimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, 7e
bude zachovana funkce hlavniho a pripustného vyuziti.

F.3. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZziti zastavitelnych ploch a stavebnich
objekti

Zastavitelna plocha Z.01:
V piipadé¢ vyuziti Uzemi pro bydleni musi parcelace pozemka umoZznit vystavbu cca 3 rodinnych
domu nebo bytu.

Zastavitelna plocha Z.03:

Podminkou realizace je vytvoreni zpevnéného veiejného péSiho prachodu smérem ke kostelu.
Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu cca 4 rodinnych domu nebo bytu.

Zastavitelna plocha Z.06:
Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu cca 3 rodinnych domu nebo bytu.
Zastavitelna plocha Z.08:
Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu cca 5 rodinnych domu nebo bytu.
Zastavitelna plocha Z.09:
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upusténo.

Realizace je podminéna zpracovanim regulaéniho planu RP.1, ve kterém bude navrzeno

reseni vybranych problému, kterymi jsou verejna dopravni atechnicka infrastruktura,
vefejnd prostranstvi o minimalni celkové plo$e 2000m* bez ploch komunikaci, struktura
a charakter zastavby, ve stanoveném Uzemi bez nadbyteénych vécnych aformalnich
nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s Uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Zastavitelna plocha Z.13:
Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu cca 5 rodinnych domu nebo bytu.
Zastavitelna plocha 214 K.14:

Plocha je uréena pro jednoho investora. Neni ptipustné jeji Uzemni déleni mezi vice samostatné
pusobicich podnikatelskych subjekt.

Zastavitelna plocha Z.16:

Realizace je podminéna zpracovanim requlaé¢niho planu RP.2 ve kterém bude navrzeno

reSeni_vybranych problémi, kterymi jsou verejna dopravni a technicka infrastruktura,
vefejnd prostranstvi o minimalni celkové plo$e 1000m* bez ploch komunikaci, struktura
a charakter zastavby, ve stanoveném uUzemi bez nadbyteénych vécnych a formalnich
nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s Uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a ukoly izemniho planovani.

Zastavitelna plocha Z.17:

Je moZné rozdélit parcelaci avystavbu zastavitelné plochy nadva celky. Hranice mezi
samostatn¢ feSenymi celky tvofi elektrické vedeni VN.

Zastavitelna plocha Z.19:

Na zastavitelné ploSe muze byt realizovan pouze 1 rodinny dam. VyuZiti pozemku pro vystavbu
je podminéno minimalné vymezenim a vybudovanim plochy obratiste.

Zastavitelna plocha Z.20:

Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu maximalné 5 rodinnych domu nebo byti.
Zastavitelna plocha Z.21:

Parcelace pozemkt musi umoznit vystavbu cca 10 rodinnych domi nebo byta.

Zastavitelna plocha Z.22:

reSeni vybranych problémi, kterymi jsou verejnd dopravni a technickd infrastruktura,

verejna prostranstvi, struktura acharakter zastavby, vestanoveném Uzemi bez
nadbyteénych vécnych aformalnich nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen
organem posuzujicim soulad s izemné planovaci dokumentaci as cili a ukoly Uzemniho
planovani.

Zastavitelna plocha Z.23:

Vystavba musi respektovat existenci-ochrannehe-pasma-lesa{(50 vzdalenost 30m od hranice

lesniho pozemku}. Orientaéné lze pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti GUzemi
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v §i#i 20 m od hranice lesnich pozemkii.
Zastavitelna plocha Z.25:
Na zastavitelné ploSe Ize realizovat maximalné 2 rodinné domy. Vystavba musi respektovat

existenci-echrannéhe-pasmatesa{50 vzdalenost 30m od hranice lesniho pozemkuy). Orientacné

Ize pro zéstavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti Gzemi v Sifi 21 m od hranice lesnich
pozemkii.

Zastavitelna plocha Z.27:
Vystavba musi respektovat existenci-ochranneho-pasma-lesa{(50 vzdalenost 30m od hranice

lesniho pozemku). Orientacné lze pro zéastavbu vychézet z podminky nezastavitelnosti Gzemi
v §ifi 28 m od hranice lesnich pozemkii.

Cl
-

Zastavitelna plocha Z.29:
Rozvojova plocha je podmineéné vhodna pro obytnou zéastavbu. Vystavba musi respektovat

existenci-echrannéhe-pasmatesa{50 vzdalenost 30m od hranice lesniho pozemkuy). Orientacné

Ize pro zéstavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti Gzemi v Sifi 28 m od hranice lesnich
pozemkii.

Zastavitelna plocha Z.32:

Na zastavitelné ploSe lze realizovat maximalné 2 rodinné domy.

Zastavitelna plocha Z.35:

Vyuziti plochy je podmmeno zajisténim piijezdové komunikace pies pozemek p. ¢. 581/1 k. U.

Bosen. Vystavba musi existenci-ochrannéhe-pasma-tesa(50 vzdalenost 30m od hranice lesniho
pozemku}. Orientacné lze pro zastavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti Gizemi v §ifi 20 m
od hranice lesnich pozemkii.

s

Koridor plosné vymezeny 7z nadrazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
CPZ.D139:

VyuZiti plochy je podminéno zachovanim funkénosti ,,hlavniho zatrubnéného odvodiovaciho
zatizeni*, ptipadné jeho pieloZenim v soubéhu s obchvatem silnice 11/268. Dale je nutné zajistit
pro navrhovany biokoridor prichody pod silni¢nim télesem pro migrujici faunu.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
aopatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu aploch pro asanaci,
Kterd | va | i ba lasthit.

G.1. Vymezeni verejné prospesnych staveb a opatieni

Souhrn nové navrzenych ploch a koridora urcenych k umisténi vetrejné prospédnych staveb
a veiejné prospednych opatieni v celém reSeném Uzemi obce Bosen:
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VO.01 VPS obcanskeho vvbavenl
AD () v v

VD.21 \VVPS dopravni infrastruktury
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VD.26 \VVPS dopravni infrastruktury

clocsno oo 0 LoD e
VD.28 VPS dopravni infrastruktury

VD.D139 VPS dopravni infrastruktury

WT06—pro tee:"'.'e:eeu '“IIFI as“"':“u'u E'alﬁe“a“.'e.' e:. shergie "”’!"”J

hnicl e I o SN i
VT.10 \V/PS technické infrastruktury

W2 Pro teelm_lelseu _|||I|ast|uletu|u Ieabeleue, ueelen[ el. energie-v N

W01 Pro teelm_lelseu _|||I|ast|uletu|u Ieabeleue, ueelen[ el. energie-v N

W02 Pro teelm_lelseu _|||I|ast|uletu|u Ieabeleue, ueelen[ el. energie-v N

W03 Pro teellm!ellseu ."'IF' aSt'HIIEEH'H :éabl elleue, ueellen[ e:. energie-v N

VT.04 V/PS technické infrastruktury

v v

VT.05 V/PS technické infrastruktury
Bickou inf I gl soladl I lizaci

VT.17 \/PS technické infrastruktury
WILS PFo teellm_lelleeu ."'IE' as“"':w’”‘" g'a“.'tae“,' spllaslleeaeu Ileanall_lzae_l
VT.19 V/PS technické infrastruktury

VT.20 V/PS technické infrastruktury
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VT.26 \V/PS technické infrastruktury

VT.27 V/PS technické infrastruktury

VT.28 VPS technické infrastruktury

nic] f I s Bitnd I
VT.29 \/PS technické infrastruktury
W30 PFo teelm_lelseu _|||I|ast|uletu|u rozvody p_|t||e, vody
W31 PFo teellm!ellseu ."'IE' aSEIH:EEHIH 'GZ“GGP p_|t||e, "99:5
VT.32 \V/PS technické infrastruktury

VT.33 V/PS technické infrastruktury
!H!H!:FI 355| Pro teellm_lelleeu ."'IF' aS“HIIEEH'H |ezuee||5 p_ltne/ "edﬁ
VT.35 V/PS technické infrastruktury

WT .35 I I : I . Ditnd I
VT.36 \/PS technické infrastruktury

VT.37 \V/PS technické infrastruktury
W38 PFo teellm_lelleeu ."'IF' aS“HIIEEH'H 'GZ“GGP p_|t||e/ "edﬁ
VT.40 V/PS technické infrastruktury

VP.01 VPS verejného prostranstvi jiného - PX je uréena pro vytvoreni podminek
pro spravu a provozovani nemovité kulturni pamatky hradisté a hradu Valedov,
umoziujici vystavbu provoznich objektd jako jsou prodej vstupenek
a hyagienické vybaveni pro navstévniky, zazemi pro pruvodce a spravu hradu.

o ™ ~
0 0
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H. Vymezeni _ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménéch v _uUzemi
podmlneno zpracovanim uzemni studle

UPB nevymezme zadne plochv korldory ve kterych je rozhodovam 0 zmenach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

l. VVymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,

V ramC| UPBﬂejseH—vyme;eny—iédnéupleehy—%eﬁderA;eJQereIH&peﬂ%em

s 7 —y s

..... —[sou
vvmezeny tri plochy RP 1 3 ve kterych je ponzenl a vydanl requlacnlho planu podmlnkou

pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

J. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych

celkii,
Urbanistické a architektonické feSeni piestavbewyeh—ploch-—P01,P 0332 P 06

transformaéni_plochy T.06, dale zastavitelnych ploch 2442182232282 32aZ33
Z.17,7.18, Z.23 a Z.32 miZe vypracovavat jen autorizovany architekt.
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DRSS EEEEEEE

Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu

u éasti Uzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky requlaéniho planu

U venkovské bydleni v rodinnych domech musi prevaZzovat sedlova stiecha se sklonem 30°

a7 40° s okapy vyrazné piesahujicimi obvodové zdivo.

Prvky requla&éninho planu na tzemi CHKO Cesky raj

Nova zastavba je mozna pouze jako prestavba nebo dostavba existujicich
usedlosti, tak aby vystavba novych objekti nesnizila hodnotu harmonicky
rozptylené zastavby

Velikost pozemki min. 1500 m?.

Jedna stavba hlavni na pozemku uréeném K zastavéni

Dopliikova stavba pouze na pozemku uréeném Kk zastavéni (garaz, zazemi RD)
Parkovani pouze v krytém objektu.

Zastavénost pozemku max. 10%, u vétsich pozemkid max. 150 m? Vztahuije
se na vSechny stavby na pozemku, véetné zpevnénych ploch.

Nutnost zachovani zelené zahrad a dalSi mimolesni zelené v lokalité (vizualni
clona

Podlaznost __novostaveb  aprestaveb  bude  respektovat  prevazujici
charakteristickou podlaznost objekti. Max. vySka objekti je stanovena na 1NP
a podkrovi, je nutné zasazeni objekti ve svah dle mistnich zvyklosti (zapusténi,
podezdivka), (nepfipustné naspy, netradiéni Upravy svahi apod.)

Sitka Stitové stény respektujici Si¥ku okolni z&stavby (6 m — 8,5 m)

VySka hiebene aokapu respektujici vySku okolni zastavby, prevazné
nepresahujici 7,0 m

Objekty budou obdélného tvaru nebo vetvaru pismene ,L“ nebo , T
s pomérem stran zpravidla vétSim nez 2:1. Pri prestavbach a dostavbach, event.
pii_nové vystavbé jsou pripustné pouze stiechy sedlové o sklonu 40-45° nebo
jako prunik sedlovych stiech o stejné nebo nestejné vySce. Hreben sedlové
stirechy sleduje delSi rozmér obdélniku padorysu stavby
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L.

Sedlové stiechy bez nadkrokevni izolace s pidni nadezdivkou max. 0,9 m
(méieno od podlahy podkrovi). V pripadé pouziti nadkrokevni izolace, musi byt
snizena pudni nadezdivka o vySku nadkrokevni izolace. Nadkrokevni izolace
musi_byt ukonéena v Urovni_obvodové zdi, mimo vnéjSi obvodové zdivo
se kompletni_stieSni_konstrukce miuze projevit pouze jako tradiéni subtilni
stfeSni konstrukece.

ZastieSeni_doplikovych staveb rovnoramennou sedlovou stiechou, vyjimeéné
jednoduchou pultovou stiechou

Zachovat tradiéni dimenze, méritko, hmoty, vySky a formy staveb bez moznosti
individualniho architektonického feseni

Z hlediska vyrazné harmonie zastavby v lokalité je nutno FeSit barevnost stiech
v jemnych nesytych odstinech éervené, hnédé, Sedé a jejich_ matném provedeni,
barevnost fasad je feSena v svétlych nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové nebo
svétlé piskovéll. Nepripustné jsou syté barvy, zeiména éervenych, modrych,
zelenych a smiSenych odstini

Oploceni_¥eSit _pouze jako tradiéni z dievénych planék nebo lati, event.
z horizontalnich drevénych bradel kolem zahrad, nepripustné jsou novodobé
materialy a neprihledné skladby oploceni.

Vystavba doplikovych objektd nesmi__naruSit _harmonicky piechod
do krajinného ramce

Objekty v ploSe zemédélského arealu pii prestavbé musi respektovat vysSku,
Sirku i tvaroslovi objekti okolni zastavby.

Nebudou umist’ovany balkony ani lodzie.

Okna_hlavnich Stiti (obytnych, nebo orientovanych do verejného prostoru)
musi byt obdélna, osazovana na vysku, délena, s pomérem stran cca 2:3 az 4:5,
Sirka oken bude v rozmezi 0,7 az 1,2 m; velikost oken ve Stitové sténé se smérem
vzhiru zmensuje.

VikyF umistovat s ohledem na historickou zastavbu jako souéast vstupniho
rizalitu nebo nad vstupem.

Francouzska okna Ize umist’ovat pouze na okapnich stranach domii.

Stity musi mit tradiéni uspoiadani - osové umisténa okna.

Pro vnéjSi povrchové Upravy obvodovych stén pouzivat tradiéni prvky, jakymi
jsou hladké omitky, dievéné obklady, vlastni tramy roubeni, kamenné prvky
vvyhradné piskovcové; pripadné obklady musi svym rastrem odpovidat
proporcim stavby.

StresSni krytina - material, ktery je v souladu s okolnimi stavbami; vhodné jsou
palené tasky, vlaknocementové Sablony, dievény, plastovy pripadné Ziviény
Sindel; hmota stiechy musi byt v souladu s hmotou celé stavby.

Komin umistén v blizkosti hiebene stiechy, mimo obvodové zdi.

Fotovoltaické panely musi kopirovat sklon stirechy, bez pridanych konstrukci.
Véechny prosklené plochy, jejich? stavebni otvor je v&tsi ne? 2 m? jsou
rizikovou plochou a je nutné je zabezpedit proti narazu ptaki, dle principi
vychazejicich z Metodickych listit AOPK CR ¢&. 37 ,,Ochrana ptaki p¥ed narazy
do prihlednych a reflexnich ploch* a Standardu AOPK (SPPK E02 007:2022
Opatieni v ramci prevence Kkolizi ptakia s transparentnimi a reflexnimi

materialy).

Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany ve Stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech.

Koeficient zastavéni - Koeficient zastavéni se stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové
plochy stavebniho pozemku konkrétniho vlastnika uréeného UPB pro uvedeny druh plochy
srozdilnym zpiasobem vyuziti. Zastavénou plochou je soucet vSech zastavenych ploch
jednotlivych staveb uvedenych v §2-edst—7zak—¢.-183/2006-Sh- § 13 odst. 0) zak. ¢. 283/2021
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Sh. v platném znéni. Do zastavéné plochy se nezapogcitavaji zpevnéné plochy nekrytych teras,
chodniki, vjezdt do garazi a zpevnéné plochy nadvoii. Do zastavéné plochy se zapocitavaji
rekrea¢ni bazény a stavebné realizované nadrZe na vodu.

Zemédélské ucelové stavby pro prvovyrobu s pr¥imou vazbou na dany ZPF - Zahrnuji stavby

uvedené ve vyhl. 268/2009-Sb-—ped-§50-a-851 146/2024. Sb. pod § 90. U ,,ploch zemédélskyeh;

ornd puda - NZS AP* jsou tedy vylouceny stavby pro hospodaiska zvitata a doprovodné stavby
pro hospodaiska zvirata. U ,ploch zemeédélskych, sady avinice - NZS jsou tedy vylouceny
stavby pro velka hospodarska zvitata (kong, skot a pod ).

Venkovské bydleni v rodinnych domech - Jedna se o formu bydleni, kde se uplatiiuje rodinny
dam venkovského typu, coz je stavba pro bydleni, kterd maze mit maximalné dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (vyuiitelné pro bydleni). Zakladni hmoty staveb maji vyrazné podlouhly
pudorys nebo ve tvaru pismena L " ¢&i ,, T", s prevazujici sedlovou stiechou. Jsou preferovany
Jednoduche tvary a primarng funkéni architektonické prvky. Sklon stiech 30° az 40° s okapy

vyrazné piesahujicimi obvodove zdivo.

Malovyroba - vyroba malého rozsahu s nizsi kapacitou vyroby, vyuzivajici tradiéni
postupy a zacilend na specificky okruh spotiebiteli; zpravidla ma rukodélny / remesiny
charakter

RemesIna vyroba/sluzby - &innost, kterd ma charakter zakazkové vyroby & sluzby pro
obyvatele, neomezuje uzivani staveb ve svém okoli a zpravidla vyzaduje samostatnou
stavbu nebo stavebné oddéleny prostor — napf. zameénictvi, truhlarstvi, sklenarstvi,
opravna domacich spotrebi¢i, kancelaiského vybaveni, pradelna a ¢istirna odéva,
pneuservisy, opravny jizdnich kol a zahradni techniky apod.

Seznam zkratek-a-definicepojmit
W | 7 l I s V; I ’ | I.I
cov gistirna odpadnich vod

UPB Uzemni plan Bosen
CHKO chranéna krajinna oblast
QSES Uzemni systém ekologické stability
VN vysoke napéti el. energie
VPR vesnickd pamatkova rezervace
ZPF zemédelsky padni fond
ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje uplné znéni po vydani ¢.1., 2., 7., 6.,

3.,10.,11.,8.,9.,12., 14., 15. a 16. aktualizace.
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Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha MI. Boleslav 293 01 Tel.: 773 667 584
mail: kosjan11@gmail.com.

Zkratky pouZité v textu odavodnéni:

AOKP CR Agentury ochrany piirody a krajiny CR.
ETL kontrolni nastroj jednotneho standardu Uzemné planovaci dokumentace
KN katastr nemovitosti
KUSK Krajsky Uiad Stiedoceského kraje
OZE obnovitelné zdroje energie
ppc. pozemkova parcela ¢islo
plochy RZV plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti
PSZ plan spole¢nych zatizeni
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PUR Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
aZmeénc.9a8
spc. stavebni parcela ¢islo
STANDARD Jednotny standard Uzemn¢ planovaci dokumentace
SZ Zéakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
upP izemni plan
UPD Uzemng planovaci dokumentace
UPB Uzemni plan Bosen
USES Uzemni systém ekologicke stability
Z3 UPB Navrh Zmeny &. 3 Uzemniho planu Boser s prvky regulagniho planu
ZPF zemedelsky puadni fond
zU zastavéné Gzemi

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, ve znéni 1., 2., 3.,6., 7., 10., 11., 8.,
9,12, 14., 15. a 16 aktualizace
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Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha MI. Boleslav 293 01 Tel.: 773 667 584

mail: kosjanll@gmail.com.

Obsah textové ¢asti

Zkratky pouZzité v textu odavodnéni str. 1
Stru¢ny popis postupu poiizeni tzemniho planu, str. 3
Vyhodnoceni souladu scili audkoly Gzemniho planovani as pozadavky tohoto
zakona, str. 3
Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky
dot¢enych organu, poptipadé s vysledkem feSeni rozporu, str. 5
Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci, str. 7
Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo obsahem zmény,

str. 8

Z&kladni informace o vysledcich vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkt vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, str. 12

Sdélenti, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi,  str. 12

Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo

vs o7

podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle §10g odst. 5 zakona

0 posuzovani vliva na Zivotni prostiedi, str. 12
Komplexni zdavodnéni prijatého feSeni, vcetné zduvodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméra podle § 122 odst. 3, str. 12
Vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach Gzemniho
rozvoje, s odavodnénim potieby jejich vymezeni, str. 19
Vyhodnoceni ucelneho vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, str. 19
Vycet prvka regulacniho planu, piipadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni, str. 20
Vyhodnoceni piedpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na zemeédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa, str. 21
Vyhodnoceni ptipominek, véetné jeho odivodnénti, str. 23
Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem. str. 23
Text s vyzna¢enim zmén. str. 24
Pouceni str. 24
Protokol (je soucésti odiivodneni k vydani zmeny) str. 25
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a) Struény popis postupu porizeni tzemniho planu,

Obec Bosen ma platny Uzemni plan vydany Zastupitelstvem obce Bosen, ktery nabyl G¢innosti
dne 06. 12. 2012, zmé¢nu ¢. 1 a ¢.2.
O porizeni a 0 obsahu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Bosen rozhodlo Zastupitelstvo obce Bosen
(dale jen ,,zastupitelstvo) dne 22. 01. 2026, usnesenim ¢. 1/2026 a soucasné stanovilo uréenym
zastupitelem Hanu Maudrovou, starostku obce. Z&aroven rozhodlo o slouceni spole¢ného jednani
a verejném projednani navrhu zmény ¢. 3 zemniho plan Bosen.
Zastupitelstvo obce rozhodlo v samostatné pusobnosti o pofizeni Zmeény ¢. 3 Gzemniho planu
Bosei z vlastniho podnétu v souladu s ustanoveni 8 109 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdgjSich predpisu. Pofizovatelem Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Bosen se stal Obecni
ufad Bosen, ktery na zékladé piikazni smlouvy zajistil vykon Gzemné planovaci ¢innosti
prostrednictvim osoby, ktera spliuje kvalifika¢ni poZadavky pro vykon Gzemné planovaci
¢innosti.
Zastupitelstvo obce Bosen schvaélilo zadani zmeény ¢. 3, které bylo soucasti schvalené Zpravy
o uplatiovani Gzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 véetné zadani zmeény ¢. 3
Uzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu.
Zastupitelstvo obce Chudii schvalilo zpracovatele Zmeény ¢.3 Uzemniho planu Bosen
Ing. arch. Jana Kosika, 1CO: 10230068, Jana Palacha 1121, 293 01 Mlada Boleslav.
Navrh zmeény ¢.3 Uzemniho planu Bosen byl zpracovatelem zpracovan a ptedloZen potizovateli
ke spole¢nému jednéni a verejnému projednani.

Bude doplnéno porizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani as poZzadavky tohoto
zékona

Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Z3 UPB byla zpracovéana v souladu s pozadavky zakona ¢&. 283/2021 Sh., ve znéni pozdgjsich
piedpisu (stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlaSek. Byly upraveny formalni a legislativni
nalezitosti UP, napt. ve smyslu Gpravy nazva kapitol a vypusténi téch, které jiz nejsou soucasti
UPD dle stavebniho zékona. Z3 UPB je UPD pievadéna ze Standardu (dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sh.) do podoby Jednotného STANDARDU (dle wvyhlasky ¢&.157/2024 Sb.).
(podrobné viz kap. p).

Vvyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani

Z3 UPB je vypracovana v souladu s cili a Gikoly izemniho planovani:

Z3 UPB je teden pozadavek, tykajici se prevodu UPD do STANDARDU azméné funkéniho
vyuziti ploch zmén dle UPD a jedné zmény funkéniho vyuziti v ramci zastavéného Gzemi obce.
Tyto Gpravy UPD nemaji vliv na hodnoty uzemi. Z3 UPB nedochazi ke zménam v takovém
rozsahu aby byly v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Uzemni planovani zajisruje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a zatimto Ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho daldiho vyvoje — teSenim zZ3 UPB
nedochazi z tohoto hlediska ke zméné rozsahu vymezeného dle platné UPD.

Z3 UPB svym 7eenim cili na zvySovani kvality vystaveného prostredi sidla a rozvoj jeho identity
a vytvari funkeni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel — fe$enim Z3 UPB
nedochazi z tohoto hlediska ke zméné rozsahu vymezeného dle platné UPD.

Z3 UPB chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prost/edi Zivota obyvatel azaklad jejich totoZnosti. Sohledem nato urcuje podminky
pro hospodarné vyuZivani zastaveného Uzemi a zajiSfuje ochranu nezastaveného Uzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktur - feenim Z3 UPB nedochazi z tohoto hlediska ke zméng
rozsahu vymezeného dle platné UPD.

Néavrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Boseti s prvky regulacniho planu- 0 d v o d n é n i - kvéten 2026 3



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha MI. Boleslav 293 01 Tel.: 773 667 584
mail: kosjanll@gmail.com.

Ukolem tzemniho planovani je zejména:
- zjiSrfovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty -
Z3 UPB nedochazi z tohoto hlediska ke zméné rozsahu vymezeného dle platné UPD;

- stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury
aochrany volné krajiny astanoveni podminek prostupnosti uzemi — Z3 UPB
nedochézi z tohoto hlediska ke zméng rozsahu vymezeného dle platné UPD;

- provérovat a posuzovat poti/ebu zmen v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika
s ohledem na ochranu verejnych zajmi: a hospodarné vyuzivani tzemi — Z3 UPB dle
pozZadavku obce provétila a posoudila potiebu navrhovanych zmén v Gzemi, jejich
piinosy, problémy arizika sohledem naochranu vefejnych zajma a hospodarné
vyuzivani Gizemi. Z tohoto hlediska Z3 UPB upravila funkéni vyuziti nékterych ploch
zmén dle UPD:;

- stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Gzemi a najeho zmeny, zejména na miru vyuZiti Uzemi,
umisteni, usporadani a 7eeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi — Z3 UPB
nedochazi z tohoto hlediska ke zméng obsahu vymezeného dle platné UPD. UPD
v mezich stanovenych stavebnim zékonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy
definuje pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani a vyuzivani reSenych ploch;

- vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani Uzemi, zejména duslednym
vyuzivanim zastaveného Gzemi sidel prost/ednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch — Z3 UPB nedochazi z tohoto hlediska ke
zméné obsahu vymezeného dle platné UPD;

- s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystaveného prostiedi vyhodnocovat a, je-li
to Ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektsiny, plynu
atepla vcetne ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnez
s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu — Z3 UPB neumoziuje
v nezastavéném Gzemi budovani OZE. Reené Uzemi lezi mimo specifické oblasti
SOB10 a SOB11. ZUR pro fe3ené Gzemi vymezuje krajinny typ P02 krajina p¥irodni,
ve které je budovani OZ v rozporu s poZadavky kladenymi na tento typ krajiny. Na
izemi CHKO Cesky réj je rovnéz budovani FVE vylougeno.

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu — Z3 UPB nedochazi z tohoto hlediska ke
zméné obsahu vymezeného dle platné UPD;.

- provérovat aposuzovat potrebu zmen v lzemi, zejména pak pro umisteni
ausporadani staveb sohledem nastavajici charakter ahodnoty v izemi a
na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni — Z3 UPB nerozsifuje aZz najednu vyjimku v nezastavéném
uzemi plochy zmén a z tohoto hlediska nedochazi ke zmén¢ obsahu vymezeného dle
platné UPD;

- stanovovat poradi provadeni zmen v Gzemi — Z3 UPB nedochazi z tohoto hlediska ke
zméné obsahu vymezeného dle platné UPD;

- koordinovat verejné zajmy apodnéty na provedeni zmeén vizemi - Z3 UPB
nedochézi z tohoto hlediska ke zméng obsahu vymezeného dle platné UPD;

- vymezovat verejné prospesné stavby averejné prospesna opatieni — Z3 UPB
nedochazi z tohoto hlediska ke zméng obsahu vymezeného dle platné UPD;

- vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevi: a extrémnich teplot — Z3 UPB nedochazi ke
zméné obsahu UPD;
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- uplatizovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny
klimatu — Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD;

- provérovat a vytvaset v azemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii
z verejnych rozpoctii na zmeny v Gzemi — Z3 UPB nedochézi ke zméné obsahu UPD;

- vytvéaret v Uzemi podminky pro zajiSteni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
— Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD;

- vytvaret v Uzemi podminky pro odstrasiovani nasledkiz nahlych hospodérskych zmen
zejména provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformachich ploch — Z3 UPB nedochéazi ke zméné obsahu UPD;

- urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi — Z3 UPB nedochazi ke
zmeéné obsahu UPD;

- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret
a stanovovat podminky pro jejich vyuziti — Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu
UPD;

- vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpisi pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zdmeri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatreni,
pokud tak stanovi jiny pravni predpis — Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.

c) Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky
dotéenych organi, popripadé s vysledkem ¥eSeni rozpori

Soulad s poZadavky zvlastnich prévnich piedpist je obsazen v jednotlivych
kapitolach Odtvodnéni Z3 UPB, zejména pak v kap. i) am). V procesu pofizovani Gzemné
planovaci dokumentace chrani verejné zajmy podle zvl&Stnich pravnich predpist dotéené organy.
Pro postupy podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotcené organy
stanoviska, ktera jsou zévaznym podkladem pro opatieni obecné povahy vydavana podle
stavebniho zakona, s tim, Ze dle ustanoveni 8 2 odst. 2 spradvniho fadu dotceny organ uplatiuje
svou pravomoc pouze k tém ucelam, k nimz mu byla zakonem nebo na zékladé zékona svérena,
a v rozsahu, v jakém mu byla svéiena.

Z3 UPB je v souladu s pravnimi piedpisy ve smyslu tykajici se zakladnich pouzitych pojmd,
v poZadavcich na vymezovani ploch a v uplatnénych plochéach s rozdilnym zptsobem vyuziti,
je vypracovana v souladu s metodickym pokynem MMR CR.

Z3 UPB je v souladu se zakony:

¢.  254/2001 Sb., ¢.114/1992 Sb., ¢.334/1992 Sb.,  ¢. 20/1987 Sh.,  ¢. 289/1995 Sb.,
¢. 13/1997 Sb., ¢. 266/1994 Sh., ¢. 49/1997 Sh., ¢. 455/1991 Sbh., ¢. 114/1995 Sh. ¢. 458/2000 Sh.
¢. 406/2000 Sb., ¢. 44/1988 Sh., ¢. 164/2001 Sb., ¢. 62/1988 Sb., ¢. 263/2016 Sb.,
¢. 258/2000 Sbh.,  ¢.185/2001 Sh.,  ¢.166/1999 Sb.,  ¢.222/1999 Sb.,  ¢. 239/2000 Sb.,
¢. 139/2002 Sh., ¢&.229/1991 Sh., ¢.224/2015 Sh., ¢.100/2001 Sb., Sh., - vSechny uvedené

ve znéni pozdgjSich predpist.
Zajistovani ochrany obyvatelstva — civilni ochrana

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimotadné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude teSeno podle planu ukryti v obci Bosen (doporucuje se obci
tento plan zpracovat) v improvizovanych Ukrytech, zhotovenych silami a prostredky
obyvatelstva. K ukryti se vyuziji ve stavajici i planované zastavbé prostory v podzemnich
podlazich (1.P.P.), ptipadné vhodné prostory v 1. nadzemnim podlazi (1.N.P.).

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec je nutné reSit v ramci problematiky spravniho
Uzemi ORP Mnichovo Hradisté. Shromazd’ovacim mistem pro mistni ¢ast Bosen a mistni ¢asti
Zasadka a Zapudov bude plocha pred mateiskou Skolou pp¢.83 a 85/3 a objekt matetrské Skoly
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na ppé.st. 132. Jde v soucasnosti o kapacitné nejvétsi stavebni objekt vhodny ke shromazd’ovani
obyvatel ajeho nouzovému ubytovani (vyuZiji se prostory mateiské Skoly). Dale budou
pro nouzové ubytovani vyuzity ubytovaci prostory v objektu obecniho Uradu na ppé.st. 43. Pro
tento objekt se v ndvrhu pocita s moznosti jeho napojeni na mobilni zdroj elektrického proudu.
Maximalni pocet evakuovanych osob ubytovatelnych v objektu materské Skoly je 10 a v objektu
obecniho Gfadu 16.

Shromazd’ovacim mistem pro mistni ¢ast MuzZsky bude plocha pied hasi¢skou
zbrojnici pp¢.7 vlastni objekt na pp¢. st. 1/5. Objekt nelze vyuzit pro ubytovani evakuovanych
osob.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro Gcely
skladovani materialu civilni ochrany ahumanitarni pomoci lze vyuZit jednaci mistnost
na obecnim Giadu (pp¢. st. 43).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd uzemi
obce.

Na katastralnim Uzemi Bosen a na katastralnim Uzemi Muzsky se nenalézaji trvale
ani piechodné Zadné nebezpecné latky, které by bylo nutné pii havarii objektu vyvazet.
Zéchranne, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gcinka
kontaminace, vzniklych pfi mimotradné udalosti

Upozornéni obyvatel na mimoiadné udalosti bude provadéno mistnim rozhlasem.
Pro potreby zachrannych, likvida¢nich aobnovovacich praci je mozno vyuZit pozemky
pp¢. 123/8, 123/9, 123/10, 124/1 a 125 k. U. Bosen a pp¢. 66/6 a 66/7 k. 0. MuZsky.

Ochrana pied vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi

Na Kkatastralnim Gzemi Bosen a na katastralnim Gzemi MuZsky se nenalézaji trvale
ani prechodné zadné nebezpecné latky. Proto neni nutné feSit ochranu pied vlivy nebezpec¢nych
latek.

Odbérni mista pro odbér pozarni vody

V souc¢asnosti jsou na rozvodné siti vodovodu Bosen a vodovodu Muzsky osazeny

hydranty pro zasobovani poZzarni vodou. Hydranty budou rovnéz osazeny pti budovani novych
rozvodu pitné vody v navrhovanych lokalitach. Dale je vymezen prostor pro odbér poZarni vody
u vyhotelého hostince U Fantt v Z&sadce.
Z3 UPB dopliiuje tato odbérna mista o umisténi podzemnich nadrzi na pozarni vodu na ppé.
718/4 a ppc.606/1 nebo zprovoznénim a (drzbou stavajici pozarni nadrze ppé. 606/2
v k.0. Bosenn a na ppé. 822/1 v k.0. Muzsky. U ostatnich mistnich ¢asti je pro maly pocet
mistnich obyvatel ponechan stavajici zptisob zasobovani pozarni vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Mistni ¢ast Bosen ma samostatny zdroj pitné vody a veiejny vodovod. Mistni ¢asti
Muzsky a Zasadka maji samostatny zdroj pitné vody a verejny vodovod. Mistni ¢ast Zapudov
neni na vefejny vodovod napojena. Pro nouzové zasobovani vodou se vyuZije stavajicich studni
se zdravotné nezavadnou vodou a mobilnich zdroji. Pro nouzové mobilni zasobovani vodou jsou
vedle stavajicich navrzeny i dalsi vhodné lokality v ramci rozvojovych ploch.

Nouzové zéasobovani obyvatelstva el. energii bude zajiStovano pouze pro objekt
obecniho Gfadu (pp¢.43), ktery je urcen i jako jedno z mist nouzového ubytovani osob.

Obecné lze predpokladat, Ze z hlediska Zivelnych katastrof mohou zastavéné Uzemi
nejvice ohrozit poZéary stavebnich objektd, pozary zemédélsky obhospodarovanych ploch
a lesnich ploch. Jako Unikové cesty Ize vyuZit stavajici silnice a mistni ¢i Uéelové komunikace.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni 8 36 odst. 1 v kontinuit¢ na § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zédkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic 1. a I1. t¥idy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealt, objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezda

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekta
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, piehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m avice na ptirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vyénivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich ptistroja a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména
zatizeni pramyslovych zavodu,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny
a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prisludnosti hospodatit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

Bude doplnéno po projednani.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou Uzemné
planovaci dokumentaci
Vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2
ve spojeni s § 20 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist,
vydala pod ¢&. j.: 54539-2024-UVCR formou opatieni obecné povahy Uzemni rozvojovy plan
(nabyti G¢innosti dne 29.10.2024). Dle ustanoveni § 319 odst.5, zakona ¢.283/2021 Sh.,
stavebniho zadkona, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*) se nepouZije § 73
odst.2 a 3 stavebniho zakona.
Uzemni rozvojovy plan na feSeném Gzemi nevymezuje veiejné prospéiné opatieni pro zalozeni
prvka USES

Vvhodnoceni s politikou Gzemniho rozvoje

Z3 UPB je v souladu s celostatnimi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31) PUR.

Regené Gzemi neni dotéeno zadnymi koridory a plochami dopravni a technické infrastruktury
navrhovanymi PUR. Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR zadné konkrétni poZzadavky z oblasti
dalSich Ukolu pro izemni planovani.

Z3 UPB je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,3, 4,5,6,7aZmén ¢. 9 a 8.

Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady UGzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR) byly vydany Zastupitelstvem
Stiedoceského kraje dne 7. 2. 2012, nabyly G¢innosti dne 22. Unora. 2012, znéni 1., 2., 3.,6., 7.,
10.,11.,8.,9., 12, 14, 15. a 16. aktualizace.

Obec Bosen lezi v uzemi, prokteré jsou zpracovany ZUR, které zatazuji fesené Uzemi
do krajinného typu P02 - krajina p¥irodni. ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi
a rozhodovani o zmeénach v Gzemi:

P02 — krajina p¥irodni.

a)  zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluzné
funkce prednostné vymezovat v ramci zastavénych uzemi, pii zachovani
dosavadni urbanistické struktury sidel;

b)  neptipustit umistovani zaméra, jejichZ prostorove parametry (plosné, vyskové)
narusuji mefitko a strukturu této specifické krajiny jakoz i jeji prirodni
a krajinné hodnoty, nevytvaret nové pohledové bariéry;
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c)  minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci dosud souvislych
lesnich porostu;

d)  chréanit pohledovy obraz ptirodnich dominant a kulturné historickych
dominant.
Z prirodnich hodnot tizemi ZUR vymezuje nésledujici biocentra a biokoridory:
NC 43 nadregionalni biocentrum P¥ihrazske skaly
Z techto hledisek Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.
ZUR vymezuji koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi preloZek a obchvati - D139 - silnice
11/268: Boseni, D140 — silnice 11/268: Knézmost,
Z3 UPB je tedy v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje St/edoceského kraje, ve znéni 1., 2., 3.,
6.,7.,,10.,11,8.,9.,, 12, 14, 1. a 16. aktualizace.

Vyvhodnoceni souladu s Uzemni studie Prazského metropolitniho regionu 1
Uzemni studie pro feSené tzemi neklade Z4dné podminky, tudiz Z3 UPB j s ni v souladu.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Bosen byla schvélena Zastupitelstvem obce Bosei dne
22. 01. 2026 usnesenim ¢. 1/2026, ¢l. 1. odst. 7 jeho soucasti je navrh zadani.

Vzhledem k legislativnim zménam UPD, aktualizaci limitt v Gzemi, digitalizaci Gzemi, souladu
s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci, zaméram obce aobcani obce je potieba
zpracovani zmény UPD.

Navrh zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulagniho planu:

e.a) Vymezeni reSeného tzemi
Redenym Gzemim zmény ¢&. 3 tzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu je spravni Gzemi
obce Bosen, tj. katastralni tzemi Bosen a katastralni tzemi Muzsky.

e.b) Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

1. Aktualizace zastavéného Uzemi, ptipadné zména vyuZiti v zastavéném UGzemi
¢i zastavitelnych plochach tykajici se drobného narovnani dle skutecného pravniho
stavu dle aktualnich mapovych podklada napt. zpifesnénym zaméienim, digitalizaci
Uzemi,

Z3 UPB vymezuje zastavéné tzemi v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav ke dni

10. 2. 2026 a je vyznaceno na vykresech V1, V2. Upravuje drobné zmeény ve vyuziti zastavéného

Uzemi vcetné zastavitelnych ploch. provadi drobného narovnéani dle skute¢ného pravniho stavu

dle aktudlnich mapovych podkladu.,

2. Provéieni, popt. uptesnéni a doplnéni kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch srozdilnym zptasobem vyuZiti, ptipadné mozné upiesnéni, piefeSeni
¢i doplnéni kapitol tykajici se vetrejné infrastruktury, koncepce uspotrddani krajiny
avymezeni veiejn¢ staveb, veifejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a stavbam
vyvlastnit, popi. aktualizace etapizace Uzemi.

Z3 UPB po provéieni upfesiuje a dopliiuje kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zptisobem vyuZiti, pripadné mozné uptesnéni, pieieSuje a dopliuje kapitoly tykajici

se verejné infrastruktury, koncepce uspoiadani krajiny a vymezeni veirejné prospésnych staveb,

veiejné prospesnych opatieni a asanaci.

3. Popiipadé doplnéni ¢i upiesnéni limita v Gzemi.
Z3 UPB dopliiuje a zpiesiuje nasledujici limity a jevy UAP:
4. Zmena ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu provéii vymezené

Uzemni rezervy z hlediska jejich potieby zménit Gzemni rezervu na plochu nebo
koridor umoznujici predpokladané vyuziti nebo uplIné vypusténi Gzemni rezervy.
Z3 UPB po provéieni nenavrhuje zadné Gzemni rezervy.
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5. Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu bude zpracovéna
v jednotném standardu podle platnych pravnich piedpist.

Z3 UPB je zpracovana v jednotném standardu podle platnych pravnich predpist

21

6. Zména ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu proveéii textovou ¢ast
UP Bosen a pripadné vypusti nesrovnalosti, jez svym obsahem nalezi do odavodnéni
Uzemniho planu.

Z3 UPB po provéieni vypustila nesrovnalosti, jez svym obsahem naleZi do odivodnéni

Uzemniho planu nebo jsou soucasti tzemniho fizeni.

7. Zmena ¢. 3 tzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu provéii funkéni vyuziti
ploch v nezastavénym Gzemim z hlediska stavebniho z&kona.

Z3 UPB provéiila funkeni vyuziti ploch v nezastavénym tGzemim z hlediska stavebniho zakona
a nesrovnalosti v soulad se stavebnim zdkonem.

8. Provéri doplnéni zaveéry studie Preventivniho hodnoceni krajinného razu na Uzemi
CHKO Cesky raj z roku 2021.

Z3 UPB doplnila do UPB zavéry studie Preventivniho hodnoceni krajinného razu na Gzemi
CHKO Cesky raj z roku 2021.

9. Zmeéna ¢.3 Uzemniho planu Bosen sprvky regulacniho planu proveéii zménu
funkeniho vyuziti pozemku parc.¢. 854, k.U. Bosen.

Z3 UPB po provéreni meéni vramci transformagni plochy T.3-1 funkéni vyuZiti pozemku

parc.¢. 854, k.U. Bosen smiSené obytné venkovské (SV) na verejna prostranstvi vseobecna (PU).

10. Zmena ¢. 3 tzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu provéii zmeénu vyuZziti
funkeniho vyuziti pozemku parc.¢. st. 171 a parc.¢. 18/5, vie v k.U. Bosen.

Z3 UPB po provéieni meni vramci transformaéni plochy T.3-2 funkéni vyuZiti pozemku

parc.¢. st. 171 aparc.¢. 18/5, vSe v k.0. Bosen obcanské vybaveni komeréniho zatizeni malé

a stredni (OM) na bydleni venkovské (BV) a ob¢anské vybaveni veiejné (OV).

11. Zmeéna ¢.3 uzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu provéri omezeni
umisténi (vylouceni) ve vSech plochach umisténi netypickych staveb a vSech forem
prvka plnici funkci stavby a provéii moznosti omezeni nebo regulace vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroju v zastavéném Uzemi ¢i v zastavitelnych plochach
apotiebu vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi  vyroben elektriny
z obnovitelnych zdroja a vylouceni jejich umistovani v nezastavéném Gzemi
zejména vzhledem k poZadavkam naochranu nezastavéného Uzemi, ochrany
Krajinného razu a charakteru Gzemi.

Z3 UPB provéiila omezeni umisténi (vylougeni) ve viech plochach umisténi netypickych staveb
a viech forem prvka plnici funkci stavby a na zakladé pozadavku AOKP CR je vylougcila na
plose CHKO.

Z3 UPB provéiila moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektiny z obnovitelnych zdroju
v zastavéném Uzemi ¢i v zastavitelnych plochach a potiebu vymezeni zastavitelnych ploch
pro umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju a vyloucila vystavbu OZE z davodu
ochrany krajinného razu.

12. Zmena ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu provéri vymezeni
novych parkovacich ploch v k.4. Muzsky.

Z3 UPB provéfila vymezeni novych parkovacich ploch v k.G. Muzsky a v ramci podminek

piipustného vyuZiti umoznuje na plochach RZV budovat plosné a liniové stavby veiejné

technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky,

Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
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13. Zména ¢&. 3 UP Bosen Gzemniho planu Boseni s prvky regulagniho planu provéii
zménu funkéniho vyuZiti pozemka parc.c. 298/2, parc.é. 298/3, parc.¢. 298/17,
parc.¢. 298/21, parc.¢. 298/26, parc.¢. 298/27, vSe v k.0. Bosen.

Z3 UPB po provéieni méni funkéni vyuziti zastavitelné plochy Z.08 dle UPB na pozemcich
parc.¢. 298/2, parc.¢. 298/3, parc.¢. 298/17, parc.¢. 298/26, parc.¢. 298/27, vSe v k.U. Bosen zelen
ochranna aizola¢ni (ZO), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a mistni komunikace
funkéni skupina D1 - (DS1D) na technickou infrastrukturu vieobecnou (TU).

14. Zména ¢&. 3 UP Bosen Gzemniho planu Bosen s prvky regulagniho planu provéii
moznost navrhu obnovy stromoiadi podél polnich cest.

Z3 UPB provétila moznost navrhu obnovy stromoradi podél polnich cest a v ramci podminek
pro vyuziti ploch RZV tuto ¢innost umoziuje.

15. Zména ¢&. 3 UP Bosen Gzemniho planu Bosen s prvky regulagniho planu provéii
u zastavitelnych ploch Z12, Z16 a Z22 podminku zpracovani regula¢niho planu
z davodu velikosti Uzemi, nejednoznacnosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, parcelace a popt. navrzeni podminky planovaci smlouvy.

Z3 UPB provéiila u zastavitelnych ploch Z.12, Z.16 a Z.22 podminku zpracovéni regulagniho
planu a pro tyto plochy stanovila podminku pro rozhodovani zmén v jejich vyuziti vydanim
regula¢nich plania RP.1 - 3.

Z3 UPB nenavrhuje pro tyto plochy uzavieni planovacich smluv pro jejich nadbytegnost.

16. Zmena ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu provéii vylouceni
umistovani viech zemédelskych staveb a zatizeni v nezastavéném a nezastavitelném
Uzemi.

Z3 UPB provéfila moznost vyloudeni umistovani viech zemédélskych staveb a zatizeni
V nezastavéném a nezastavitelném Uzemi a na zakladé poZzadavku AOKP CR je vylougila na
plose CHKO.

17. Zmena ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéii zménu
funkeniho vyuZziti pozemku parc.¢. 152/7 k.0. Boser.

Z3 UPB po provéieni méni vramci zastavitelné plochy Z.3-1 funkéni vyuZiti pozemku

parc.¢. 152/7 k.0. Bosen plochy zemédelské, sady avinice (NZS) naobcanske vybaveni

komer¢ni (OK).

18. Zména ¢. 3 UP Bosen s prvky regulaéniho planu provéii zménu vyuZiti pozemka
stavajiciho aredlu parc.¢. 200/2, parc.¢. 255/2, 200/4, 255/23, vse v k.0, Muzsky)
a okolnich ploch okolo stavajiciho areélu ob¢anského vybaveni komeréniho.

Z3 UPB po provéieni meni v ramci transformaéni plochy T.3-3 funkéni vyuZiti stavajiciho

arealu parc.c. 200/2, parc.¢. 255/2, 200/4, 255/23, v3e v k.U, Muzsky plochy systemu sidelni

zeleng, soukromd a vyhrazend zelen (ZS) a ucelové komunikace, polni alesni cesty (DSU)
na obcanske vybaveni komeréni (OK).

19. Zmena ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéii zménu
funkeniho vyuziti pozemku parc.¢. 687 k.U. Bosen.

Z3 UPB po provéieni méni funkeni vyuZziti pozemku parc.¢. 687 k.0. Bosen plochy systému

sidelni zeleng, soukroma a vyhrazena zelen (ZS) na bydleni venkovské (BV). Je soucasti spolu

s spé. 61/1, 61/2 a pp¢. 688 zastavéné stavebni parcely bydleni venkovského.

20. Zmena ¢. 3 Gzemniho planu Bosen s prvky regulac¢niho planu provéii zmeénu vyuziti
funkéniho vyuziti pozemkut parc.c. 623/1 aparc.c. 622/1, vie v k.0. Bosen, které
se nachazi v proluce v zastavénem uzemi.

Z3 UPB po provéteni méni v ramci transformagni plochy T.3-4 funkéni vyuZiti pozemku parc.é.

623/1 aparc.c. 622/1, vSe v k.0. Bosen plochy systému sidelni zelené, soukroma a vyhrazena

zelen (ZS) a plochy zemédélské, louky a pastviny - drnovy fond (NZL) na bydleni venkovské

(BV).
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21. Zmena ¢. 3 tzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu provéii zménu vyuZziti
funkeniho vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 341/9, parc.¢. 341/8, parc.¢. 341/5, vie v k.0.
Bosen, které se nachézi v proluce v zastavéném Gzemi.

Z3 UPB po provéteni méni funkeni vyuziti pozemku ¢asti pozemki parc.¢. 341/9, parc.¢. 341/8,
parc.¢. 341/5, vSe v k.0. Bosen plochy systému sidelni zelené, soukroma a vyhrazena zelen (ZS)
na stabilizované plochy bydleni venkovské (BV). Jedna se o ¢asti stavebnich parcel.

22. Zmeéna ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu doplni prvky
regula¢niho planu na Gzemi CHKO a mimo Uzemi CHKO a podrobnosti nalezici
svym obsahem regula¢nimu planu jako je napi. napi. podlaznost a vySka staveb,
velikost pozemku, pocet hlavnich staveb na pozemku ¢i zastavitelné ploSe, umisténi
garézi na pozemku, parkovani, intenzita zastaveni, tvar padorysu hlavni stavby, tvar
stiechy u hlavni stavby, tvar strechy u vedlejSich staveb, material stiedni krytiny,
konstrukce domu, fasada, oploceni, apod.).

Z3 UPB dopliiuje do ploch bydleni prvky regulaéniho planu.

23. Zména ¢ 3 UP Boseni provéii zménu vyuziti funkéniho vyuziti pozemki st. 306
a parc.¢. 574/7, vée v k.0. Bosen.

Vyse uvedené pozemky jsou JIZ platnym UPB zatazeny do bydleni venkovského (BV)

24. Zmena ¢. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu nevyZaduje zpracovani
variant.
25. Zmeéna ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu bude obsahovat

v ptipadné nahrad¢ ¢i vymeéne zastavitelnych ploch ¢i odavodnéni dalSi potieby
zastavitelnych ploch, které zastavitelné plochy jsou dosud nevyuZzity a pro¢ je k nové
vystavbé pouzit nelze, ale ito, pro¢ se ukonkrétnich pozemka méni jejich
charakteristika z nezastavitelnych ploch na zastavitelné a pro¢ se jevi byt vhodnou
nahradou za pozemky nevyuZzité.

V prabéhu zpracovani Z3 UPB nebyl vznesen Zadny dal3i pozadavek na vymezeni ploch zmén.

26. Zména ¢. 3 UP Boseni provéti zmeénu funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 67/1 v k.G.
Boser.

Z3 UPB po provéieni méni v ramci rozsitené zastavitelné plochy Z.12 funkéni vyuziti pozemku
parc.c. 67/1 v k.0. Bosen plochy systému sidelni zeleng, soukromé a vyhrazena zelen (ZS) a
na smisené obytné venkovské (SV).

e.c) Popis Uuéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Uvedeni UPD Bosen do souladu s podminkami, které se od vydani UPD Bosed, véetné jeho
zmeén, zmeénily.

Uzemni plan v nékterych ¢astech projde Upravou k souladu s platnou legislativou stavebniho
zakona. Soucasti zmény jsou takeé diléi Upravy vyplyvajici z podnéti jednotlivych Zadatelt a
dot¢eného organu. Pti vyhotoveni Zmény ¢. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu
maze dojit k ptipadnému napraveni ziejmych nespravnosti z platné UPD. Dal3i zmény vychazeji
z prubéhu projednavéni zpravy o uplatiiovani pro toto zadani.

Déle je potieba vrdmci Zmény ¢.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regula¢niho planu
aktualizovat zastavéné Gzemi, provéerit aktualnost a aplikovatelnost stavajicich podminek
funkéniho vyuZiti a prostoroveho usporadani pro plochy srozdilnym zpusobem vyuZiti,
a zaroven provefit moznost vyuZziti stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni.

e.d) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivia zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi, nejednd-li se ozadani zmény
regulaéniho planu.

Nepiedpoklada se potieba zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemné

planovaci dokumentace naudrZitelny rozvoj Uzemi vzhledem ktomu, Ze obec zéasadné

nepredpoklada menit koncepci obce. Nejsou navrhovany zaméry, které by méli vliv na udrZitelny
rozvoj Gzemi. Zména ¢. 3 UP Bosed s prvky regula¢niho planu nepredpoklada, ze maze mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK.
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e.e) Dalsi pozadavky na zpracovani zmény tzemniho planu

Pocet vyhotoveni pro ucely slouc¢eného spole¢ného jednani a veiejného projednani:

- 1 x v tisténé forme

- 1 x v elektronické podob¢ na datovém nosi¢i CD/USB

- textovd c¢ast vyroku aodavodnéni ve formatu ve formatu *.doc nebo *.docx
a ve formatu*.pdf

- grafickd ¢ast vyroku a oduavodnéni ve formatu *.pdf a dwg/ shp. (vektorova data
ve strojove ¢itelném formatu).

Pocet vyhotoveni pro ucely vydani:

- 1 x v tistené forme

- 1 x v elektronické podob¢ na datovém nosi¢i CD/USB

- 4 x velektronické podobé¢ (1 x proprojednani v Zastupitelstvu obce, 1 X

pro oznameni vydani s Udaji o vydani; 1 x po dorudeni vydané zmény &. 3 UP Bosed s prvky

regula¢niho planu s Gdaji o vydani a 1x se zaznamem o G¢innosti na datovém nosi¢i CD/USB)

obsahujici textovou ¢ast vyroku a odivodnéni ve formatu ve formatu *.doc nebo *.docx a

ve formatu*.pdf, grafickou ¢ast vyroku a odavodnéni ve formatu *.pdf a dwg/ shp. (vektorova

data ve strojov¢ ¢itelném formatu).

f) Z&kladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi,
véetné vysledka vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na piredmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti,

Ve svém stanovisku pifsluSného organu piirody akrajiny &j:  168524/2025/KUSK
ze dne 1. 7.2026 vylou¢il vyznamny vliv koncepce Z3 UPB na Uzemi Natura 2000 podle

vy s

ustanoveni 8§ 45i zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochran¢é ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
piedpist

9) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi,

Ve svém stanovisku  prislusny Orad  k posuzovani  vlivu naZivotni  prostredi

&.j: 168524/2025/KUSK ze dne 1. 7. 2026 uvedl, Ze Z3 UPB nepodléha posuzovani vlivu
na Zivotni prostiredi (tzv. SEA)

h) Stanovisko prislusného organu kvyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi éasti prohlaseni podle
8 10g odst. 5 zakona o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi,

S ohledem na vy3e uvedené neni stanovisko vydavano.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni, véetné zdiavodnéni vybrané varianty
a vylouéeni zdméra podle § 122 odst. 3,

Z3 UPB dava do souladu obsah vyroku s ptilohou &. 8 SZ.

il Uvod - vymezeni FeSeného Gzemi podle katastralnich Gzemi obce

Z3 UPB vypousti cely vod pro jeho nadbyte¢nost.

LA Vymezeni zastavéneho Uzemi

Z3 UPB aktualizuje zastavéné Gzemi v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav ke dni
10. 2. 2026 a vyznacuje jej na vykresech V1a V2.

i.B. Koncepce rozvoje Uzemi obce,
i.B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Z3 UPB vypousti nadbyteéné (daje, aktualizuje je a dava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.
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i.B.2. Hlavni cile rozvoje

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje, které nemohou byt soucasti textové &asti vyroku.
Aktualizuje hlavni cile rozvoje a ddva standardizované jevy dle vyhlaSsky 500/2006 Sb.
do souladu s vyhlasSkou 157/2024 Sb.

i.B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje, které nemohou byt soucasti textové &asti vyroku.
Aktualizuje Hlavni cile ochrany arozvoje hodnota dava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

i.C. Urbanisticka koncepce,
Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu platného UPD.
i.C.1. Urbanistickd koncepce - ¢€lenéni UGzemi na zastavitelné plochy a plochy

s rozdilnym zpiasobem vyuziti
Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje, které nemohou byt soucasti textové &asti vyroku.
Aktualizuje urbanistickou koncepci a dava standardizované jevy dle vyhlaSky 500/2006 Sb.
do souladu s vyhlasSkou 157/2024 Sb.

1.C.2. Vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje, které nemohou byt soucasti textové &asti vyroku.
Aktualizuje vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch a dava standardizované jevy dle
vyhlasky 500/2006 Sh. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb. Vypousti celou ¢ast ,,C.3 Celkova
bilance ploch uréenych k zastavéni“ pro jeji nadbyte¢nost a upravuje oznaceni nasledujicich
casti ,,C*.

I.C.3. Koncepce obéanského vybaveni

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje, které nemohou byt soucasti textové &asti vyroku.
Aktualizuje koncepci obcanského vybaveniadava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

i.C.4. Koncepce systému sidelni zelené

Z3 UPB odstratiuje nadbyte¢né Gdaje, které nemohou byt soucésti textové &asti vyroku a dava
standardizované jevy dle vyhlasky 500/2006 Sb. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

i.D. Koncepce verejné infrastruktury,

i.D.1. Navrh koncepce technického vybaveni

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né (daje, které nemohou byt soucésti textové &asti vyroku.
Aktualizuje koncepci veiejné infrastruktury.

i.D.2. Navrh koncepce dopravy

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né ddaje, které nemohou byt soucésti textové &asti vyroku.
Aktualizuje navrh koncepce vetejné dopravy adava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

i.D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Udaje a ponechava stavajici zptsob nakladani s odpady beze
zmeny

i.E. Koncepce usporadani krajiny,

i.E.1. Koncepce usporadani krajiny

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né ddaje, které nejsou soucasti textove casti vyroku. Aktualizuje
koncepci usporadani krajiny dle pozadavku CHKO Cesky raj. Dava standardizované jevy dle
vyhlasky 500/2006 Sh. do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

i.E.2. Navrh uzemniho systému ekologické stability

Z3 UPB vypousti nadbytecné Gdaje, které nejsou soucasti textové casti vyroku. Dava
standardizované jevy dle vyhlasky 500/2006 Sb. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.
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i.E.3. Protierozni opatieni

Z3 UPB nedochézi ke zmén& obsahu platného UPD. Déava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

Z3 UPB vypousti celou ¢ast ,,E.4. Ochrana Gzemi pred povodni* pro jeji nadbytenost a upravuje
oznacena nasledujicich ¢asti.

i.E.3. Rekreace

Z3 UPB nedochézi ke zméné obsahu platného UPD. Déva standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

Z3 UPB vypousti celou ¢ast ,E.4. Ochrana Uzemi pred povodni“, ,E.6. Vymezeni ploch
piipustnych pro dobyvani loZisek nerostt a ploch pro jeho technické zajisténi*, ,,E.7. Vymezeni
ochrannych pasem, chranénych Gzemi a stanoveni zatopovych Gzemi*, ,,E.8. Ochrana pied
neptiznivymi G¢inky ozareni z ptirodnich radionuklida“ a ,,E.9 Vymezeni ploch sesuvného
Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik“ pro jeji nadbyte¢nost a upravuje oznacena
nasledujicich ¢asti.

V grafické casti odavodnéni jsou zobrazeny plochy sesuvnych Uzemi a zobrazitelna ochranna
pasma (OP):

OP Silnice Il. a llI. téidy 15 m od osy na ob¢ strany
OP Mezinarodni letisté Mnichovo Hradisté ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb
OP vodovodnich rada 1,5 m na ob¢ strany od lice potrubi
OP kanalizace profil do DN 500 1,5 m na kazdou stranu
OP kanalizace profil nad DN 500 2,5 m na kazdou stranu
OP vodnich zdroju 1. stupné
OP vedeni VN s neizolovanymi vodici od 1 kV do 35 kV 7 a 10 m od krajniho vodice
OP el. stanice s prevodem napéti nad 1kV do 35 kV 2,10a30m
OP kabelové vedeni do 110kV 1 m od krajniho kabelu
OP kabelového telekomunikac¢ni vedeni 1,5 m od krajniho kabelu
OP RR spoje 17 m od osy na ob¢ strany
I.F. Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpuasobem vyuZiti.
Z3 UPB vypousti Udaje, které nemohou byt soudasti textové &asti vyroku pro jejich
nadbytec¢nost.

i.F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né (daje, které nemohou byt soucésti textové &asti vyroku
a ponechané aktualizuje dle sou¢asné platné legislativy.

I.LF.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né udaje a neaktualni udaje. Dava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaSkou 157/2024 Sb.

Z3 UPB mimo plochu CHKO nemeéni rozsah vylou¢eni umistovani staveb, zatizeni a jinych
opatieni pro Gcely stanovené §122 odst. 3 stavebniho zékona) dle platné UPD.

i.F.2.1.1. Bydleni venkovské - BV

Z3 UPB upiesiiuje zptisob hlavniho vyuZiti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepfipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt souéasti
vyroku, protoZe odporuji soucasne legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né ptipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.
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i.F.2.1.2. SmiSené obytné venkovskeé - SV

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Gdaje z hlavniho vyuziti, které nemohou byt dle soucasné platné
legislativy jeho soucasti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuZiti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasne legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né piipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.1.3. Ob¢anské vybaveni verejné - OV

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuziti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasne legislative.

Z3 UPB upresiiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né udaje z podminek plo3ného a prostorového uspoiadani, které
nemohou byt dle sou¢asné platné legislativy jeho soucasti.

Z3 UPB podminky dopliiuje podmine&ng pripustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.1.4. Ob¢anské vybaveni komeréni - OK

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepfipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt souéasti
vyroku, protozZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upresiiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliiuje podmine&ng pripustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.1.5. Ob¢éanské vybaveni sportu - OS

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protozZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliiuje podmine&ng pripustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.1.6  Ob¢anské vybaveni hitbitovi - OH

Z3 UPB cele dopliuje navrhovany zptsob vyuziti na ploSe hibitova obklopujiciho kostel
sv. Véclava veetn¢ stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového uspofadani. Aktualizuje ocislovani nasledujicich relevantnich
ploch RZV.

Vyuziti dle UPD ,zelen na vefejnych prostranstvich® neodpovida zcela piesné zpisobu
vyuZivani této plochy obéany obce.

i.F.2.1.7. Verejna prostranstvi jina - PX

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuZiti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasne legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né ptipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.1.8. TI Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuZiti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasne legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né ptipustného vyuZiti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuzity i pro vefejnou dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.2.1.9. Vyroba drobné a sluzby - VD

Z3 UPB upiesiiuje zptisob hlavniho vyuZiti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuziti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protozZe odporuji soucasné legislative.
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Z3 QPB upresnuje rozsah pripustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliuje podminec¢né ptipustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

F.2.1.10. Vyroba zemédélské a lesnicka - VZ

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepfipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah pripustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né pripustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.2.1. Zelen sidelni ostatni - ZS

Z3 UPB uptestiuje zptisob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v pfipustném a nepiipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesnuje rozsah piipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podminec¢né ptipustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.2.2. Zelen zahradni a sadova - ZZ

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuZiti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB uprestiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né pripustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.2.3.  Zelen krajinna - ZK

Z3 UPB uptestiuje zptisob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v pfipustném a nepfipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesnuje rozsah piipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podminecné piipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.2.2.4. Zeleni ochranna a izolaéni - ZO

Z3 QPB vypousti nadbytecné Udaje a upiesiuje zptasob hlavniho vyuZiti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepripustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoze odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesnuje rozsah piipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né pripustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

i.F.2.3.1. Trvalé travni porosty - AL

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuziti (daje, které nemohou byt soudasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesnuje rozsah pripustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB dopliiuje do podminek plosného a prostoroveho usporadani pozadavky CHKO.

Z3 UPB podminky dopliuje podminec¢né pripustného vyuZiti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.2.3.2. Trvalé kultury - AT

Z3 UPB uptestiuje zptisob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v pfipustném a nepfipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoze odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesnuje rozsah piipustného nepiipustného vyuZiti.

Z3 UPB vypousti z podminek plosného a prostorového uspoiadani nadbytecné a neaktualni
udaje.

Z3 UPB podminky dopliuje podmine¢né piipustného vyuZziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.
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i.F.2.3.3. Orné pady - AP

Z3 QPB upiesiuje zpusob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepiipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoze odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB uptestiuje rozsah piipustného neptipustného vyuziti.

Z3 UPB dopliiuje do podminek plosného a prostorového usporadani poZzadavky CHKO.

Z3 UPB podminky dopliiuje podminecn¢ piipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.2.4. Lesni vSeobecné - LU

Z3 QPB upiesiuje zpusob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v pfipustném a nepiipustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upresiiuje rozsah ptipustného nepiipustného vyuziti.

Z3 UPB dopliiuje do podminek plosného a prostorového uspotadani pozadavky CHKO.

Z3 UPB podminky dopliiuje podmine¢né pripustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZity i pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.25.  Vodni a vodohospodaiské vseobecné - WU

Z3 UPB upresiiuje zpiisob hlavniho vyuziti.

Z3 UPB vypousti v piipustném a nepripustném vyuziti Gdaje, které nemohou byt soucasti
vyroku, protoZe odporuji soucasné legislative.

Z3 UPB upiesiiuje rozsah piipustného nepripustného vyuziti.

Z3 UPB podminky dopliiuje podminecn¢ piipustného vyuziti tak, aby tytu plochy mohly byt
vyuZzity i pro veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu a USES.

i.F.2.6.1. Doprava silni¢ni - DS

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né a neaktualni tdaje, které jsou v rozporu s navrhovanym funkénim
vyuzitim.

Z3 UPB cele doplniuje navrhovany zpiasob vyuZziti na ploSe silnic Il. a I1l. téidy v¢etné stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, stanoveni podminek prostorového
usporadani.

i.F.2.6.2. Verejnd prostranstvi vieobecné - PU

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né a neaktualni Gdaje, které jsou v rozporu s navrhovanym hlavnim
vyuzitim.

Z3 UPB doplnuje pripustné vyuziti, neptipustné vyuZziti a podminecéné pripustné vyuziti tak, aby
tytu podminky byly v souladu s navrhovanym vyuzitim.

i.F.2.6.3. Doprava v3eobecna - DU

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né a neaktualni Gdaje, které jsou v rozporu s navrhovanym hlavnim
vyuZzitim.

Z3 UPB dopliiuje piipustné vyuZiti. nepiipustné vyuZiti a podmineéné piipustné vyuZiti tak, aby
tytu podminky byly v souladu s navrhovanym vyuzitim.

i.F.2.6.4. Doprava jina - DX

Z3 QPB upresnuje rozsah pripustného vyuziti.

Z3 UPB doplnuje nepiipustné vyuziti a podmine¢né pripustné vyuZiti tak, aby tytu podminky
byly v souladu s navrhovanym vyuzitim.

Z3 UPB cele vypousti ,,F.2.7. Plocha skladky TKO po rekultivaci“ pro jeji neaktualnost.

i.F.3. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZiti zastavitelnych ploch a stavebnich
objektu

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né udaje a neaktualni udaje. Dava standardizované jevy dle vyhlasky
500/2006 Sh. do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

Zastavitelna plocha Z.09:
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Z3 UPB vypousti cele omezujici podminky pro jeji vyuZiti. Plocha je jiZz rozparcelovéna
a pripravena k realizaci

Zastavitelna plocha Z.12:

Z3 UPB vypousti cele omezujici podminky pro jeji vyuziti. Jeji realizace je podminéna
zpracovanim regulacniho planu RP.1, ve kterém bude navrZzeno feSeni vybranych problém,
kterymi jsou veiejna dopravni a technicka infrastruktura, vetrejna prostranstvi o minimalni plo3e
5% z celkové plochy Z.12 bez ploch pozemnich komunikaci, struktura a charakter zastavby, ve
stanoveném Gzemi bez nadbytecnych vécnych a formalnich nalezitosti a zadani, jehoZz obsah je
odsouhlasen organem posuzujicim soulad s Gzemné planovaci dokumentaci ascili a ukoly
Uzemniho planovani.

Z3 UPB zastavitelnou plochu Z 14 méni na plochu zmény v krajing K.14. Z3 UPB neméni
omezujici podminky dle platné UPD.

Zastavitelna plocha Z.16:

Z3 UPB vypousti cele omezujici podminky pro jeji vyuziti. Jeji realizace je podminéna
zpracovanim regulaéniho planu RP.2, ve kterém bude navrZeno teSeni vybranych problému,
kterymi jsou verejna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna prostranstvi o minimalni plose
5% z celkové plochy Z.16 bez ploch pozemnich komunikaci, struktura a charakter zéstavby,
ve stanoveném Uzemi bez nadbytec¢nych vécnych a formalnich nalezitosti a zadani, jehoZ obsah
je odsouhlasen organem posuzujicim soulad s Gzemné planovaci dokumentaci a s cili a Ukoly
Uzemniho planovani.

Zastavitelna plocha Z.22:

Z3 UPB vypousti cele omezujici podminky pro jeji vyuziti. Jeji realizace je podminéna
zpracovanim regulac¢niho planu RP.3 ve kterém bude navrZzeno feSeni vybranych problému,
kterymi jsou veiejnd dopravni a technickd infrastruktura, vetrejna prostranstvi, struktura
a charakter zastavby, ve stanoveném Uzemi bez nadbyte¢nych vécnych a formalnich nalezitosti a
zadani, jehoZz obsah je odsouhlasen orgdnem posuzujicim soulad s Uzemné planovaci
dokumentaci a s cili a ukoly tzemniho planovani.

Zastavitelna plocha Z.22:

Z3 UPB nahrazuje ochranné pasmo lesa 50 vzdalenosti 30 m od hranic lesniho pozemku
z davodu neexistence terminu ,,ochranné pdsmo lesa* v platné legislative.

Zastavitelna plocha Z.25:

Z3 UPB nahrazuje ochranné pasmo lesa 50 vzdalenosti 30 m od hranic lesniho pozemku
z davodu neexistence terminu ,,ochranné pasmo lesa“ v platné legislative.

Zastavitelna plocha Z.27:

Z3 UPB nahrazuje ochranné pasmo lesa 50 vzdalenosti 30 m od hranic lesniho pozemku
z davodu neexistence terminu ,,ochranné padsmo lesa* v platné legislative.

Z3 UPB zcela vypousti zastavitelnou plochu Z 28 zdivodu nesouhlasného stanoviska
AOKP CR.

Zastavitelna plocha Z.29:

Z3 UPB nahrazuje ochranné pasmo lesa 50 vzdalenosti 30 m od hranic lesniho pozemku
z davodu neexistence terminu ,,ochranné pasmo lesa* v platné legislative.

Zastavitelna plocha Z.35:

Z3 UPB nahrazuje ochranné pasmo lesa 50 vzdalenosti 30 m od hranic lesniho pozemku
z davodu neexistence terminu ,,ochranné pasmo lesa“ v platné legislative.

Z3 UPB zastavitelnou plochu Z 36 méni na koridor plosné vymezeny z nadtazené dokumentace
pro dopravni infrastrukturu CPZ.D139. Z3 UPB neméni omezujici podminky dle platné UPD.

Z3 UPB u zastavitelnych ploch .01, Z.03, Z.06, 2,08, 2.09, 2.13, 2.17,2.18, 2.20, Z.21 a Z.32
neméni omezujici podminky stanovené platnou UPD.
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I.G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
1.G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni

Z3 UPB vypousti nadbyte¢né Gdaje, které nemohou byt soudasti textové &asti vyroku. Dava

standardizované jevy UP do souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

Z3 UPB vypousti ty veiejné prospésné stavby, které souviseji se zastavitelnymi plochami u nichz

je potizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéach jejich vyuZiti,

nebo se jednd o jiZ zrealizované stavby..

i.H. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie,

Z3 UPB vypousti pozadavek na zpracovani Gzemni studie pro plochu Z 28 dle platné UPD.

Na zakladé pozadavku AOKP CR byla tato plocha z UPD vypusténa.

i.J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,

Z3 UPB na zékladé poZadavku ze zadani vymezuije tii plochy RP.1 - 3 ve kterych je poiizeni

a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

iL. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celku,

Z3 UPB dava standardizované jevy dle vyhlasky 500/2006 Sb. do souladu s vyhlaskou

157/2024 Sbh.

i.K. Stanoveni poZadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu
u ¢asti tzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu,

Z3 UPB dopliiuje do UPB pozadavky, které se odchyluji od provadéciho pravniho piedpisu

v castech Gzemi obce, kterd obsahuje prvky regula¢niho planu.

i.L Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve Stavebnim zdkoné nebo
v jinych pravnich predpisech.

Z3 UPB aktualizuje definice pojmi dopliiuje je o ty, co se vyskytuji v textové ¢asti vyroku a

vypousti ty, které se zde nevyskytuiji.
Seznam zkratek

Z3 UPB aktualizuje seznam zkratek.

]) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach
Gzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

Z3 UPB nedochazi ke zmé&né& obsahu UPD.

k) Vyhodnoceni U¢elného vyuzZiti zastavéného Uzemi avyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch,

k.1) Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi

Z3 UPB neméni vyhodnoceni Ugelného vyuZiti zastavéného uzemi dle UPB. Rozifuje toto
Uzemi o cca 5,83 ha ztoho zastavénd plocha dle KN tvoii cca 0,67 ha a zbytek jsou plochy
zbyvajicich casti zastavénych parcel nebo komunikaci s vjezdy na stavebni parcely.

k.2) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Z3 UPB nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci a z tohoto dtivodu
neni nutno provadét vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro tento Gc¢el vyuZziti.

Jedind zastavitelna plocha Z.3-1 vymezena Z3 UPB je navrzena pro obcanské vybaveni
komercni OK.
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) Vycéet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odiavodnénim jejich vymezeni,

U venkovské bydleni v rodinnych domech musi pievaZzovat sedlova stiecha se sklonem 300 az
400 s okapy vyrazné piesahujicimi obvodové zdivo. Minimalni velikost navrhovanych parcel
a pii déleni stavajicich urcenych pro bydlenf na navrhovanych plochach BV a SV je 850 m?. Je
nutné dodrZet uli¢ni ¢aru, kterd urcuje hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim
pozemkem tam, kde je v Uzemi patrna.
Prvky regulaéniho planu na Gzemi CHKO Cesky raj
o Nova zastavba je mozna pouze jako prestavba nebo dostavba existujicich usedlosti,
tak aby vystavba novych objekta nesnizila hodnotu harmonicky rozptylené zastavby
Velikost pozemki min. 1500 m?.
Jedna stavba hlavni na pozemku uréeném k zastavéni
Dopliikové stavba pouze na pozemku uréeném Kk zastavéni (gardZ, zdzemi RD)
Parkovani pouze v krytém objektu.
Zastavénost pozemku max. 10%, uvatsich pozemkd max. 150 m® Vztahuje
se na vSechny stavby na pozemku, véetné zpevnénych ploch.
Nutnost zachovani zelené zahrad a dalSi mimolesni zelené v lokalité (vizualni clona)
o PodlaZnost novostaveb a prestaveb bude respektovat prevazujici charakteristickou
podlaznost objektia. Max. vySka objekta je stanovena na INP a podkrovi, je nutné
zasazeni objektd vesvah dle mistnich zvyklosti (zapusSténi, podezdivka),
(nepiipustné naspy, netradi¢ni Gpravy svahu apod.)

o Sitka Stitové stény respektujici itku okolni zastavby (6 m — 8,5 m)

o Vyska hiebene a okapu respektujici vySku okolni zastavby, prevazné nepresahujici
7,0m

o Objekty budou obdélného tvaru nebo ve tvaru pismene ,,L“ nebo ,,T“, s pomérem

stran zpravidla vétSim nez 2:1. Pri piestavbach a dostavbach, event. pii nové
vystavbé jsou pripustné pouze strechy sedlové o sklonu 40-45° nebo jako prunik
sedlovych stiech o stejné nebo nestejné vysce. Hieben sedlové stiechy sleduje delSi
rozmér obdélniku padorysu stavby

. Sedlové strechy bez nadkrokevni izolace s pudni nadezdivkou max. 0,9 m (méteno
od podlahy podkrovi). V piipad¢ pouziti nadkrokevni izolace, musi byt sniZzena padni
nadezdivka o vySku nadkrokevni izolace. Nadkrokevni izolace musi byt ukoncena
v Urovni obvodové zdi, mimo vnéjsi obvodové zdivo se kompletni stiedni konstrukce
muZe projevit pouze jako tradi¢ni subtilni stiedni konstrukce.

. ZastieSeni doplnkovych staveb rovnoramennou sedlovou stiechou, vyjimecné
jednoduchou pultovou strechou

o Zachovat tradi¢ni dimenze, meéfitko, hmoty, vySky aformy staveb bez mozZnosti
individuélniho architektonického feseni

o Z hlediska vyrazné harmonie zastavby v lokalité¢ je nutno feSit barevnost strech

v jemnych nesytych odstinech c¢ervené, hnédé, Sedé ajejich matném provedeni,
barevnost fasad je reSena v svétlych nesytych odstinech bilé, Sedé, béZové nebo
svétlé piskové. Neptipustné jsou syté barvy, zejména cervenych, modrych, zelenych
a smiSenych odstini

o Oploceni teSit pouze jako tradi¢ni zdfevénych planék nebo lati, event.
z horizontélnich dievénych bradel kolem zahrad, nepftipustné jsou novodobé
materialy a neprahledné skladby oploceni.

o Vystavba doplikovych objektd nesmi narusit harmonicky piechod do krajinného
rémce
o Objekty v ploSe zemédélského aredlu pri prestavbé musi respektovat vysku, Sitku

i tvaroslovi objekta okolni zastavby.
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. Nebudou umist'ovany balkony ani lodZie.

o Okna hlavnich &tita (obytnych, nebo orientovanych do vetejného prostoru) musi byt
obdélnd, osazovana na vysku, délend, s pomérem stran cca 2:3 az 4:5, Sitka oken
bude vrozmezi 0,7 az 1,2 m; velikost oken ve Stitové sténé se smérem vzharu

zmensuje.

o Vikyt umistovat s ohledem na historickou zastavbu jako souc¢ast vstupniho rizalitu
nebo nad vstupem.

o Francouzska okna Ize umist'ovat pouze na okapnich stranach doma.

o Stity musi mit tradi¢ni uspofadani - osové umisténa okna.

o Pro vnéjSi povrchové Upravy obvodovych stén pouZzivat tradiéni prvky, jakymi jsou

hladké omitky, dievéné obklady, vlastni tramy roubeni, kamenné prvky vyhradné
piskovcové; pripadné obklady musi svym rastrem odpovidat proporcim stavby.

o Stiesni krytina - material, ktery je v souladu s okolnimi stavbami; vhodné jsou palené
tasky, vlaknocementové Sablony, dievény, plastovy piipadné Ziviény Sindel; hmota
stiechy musi byt v souladu s hmotou celé stavby.

o Komin umistén v blizkosti hiebene strechy, mimo obvodové zdi.
. Fotovoltaické panely musi kopirovat sklon stiechy, bez ptidanych konstrukci.
o Vsechny prosklené plochy, jejichZ stavebni otvor je v&tsi nez 2 m? jsou rizikovou

plochou a je nutné je zabezpecit proti ndrazu ptaka, dle principa vychazejicich
z Metodickych listt AOPK CR ¢&.37 ,,Ochrana ptaka pied narazy do prahlednych
a reflexnich ploch* a Standardu AOPK (SPPK E02 007:2022 Opatieni v ramci
prevence kolizi ptaka s transparentnimi a reflexnimi materialy).

m) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkia navrhovaného reSeni na zemédélsky
padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

m.1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch apodilu pady néalezejici
do zemédélského pudniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy,
Udaje o zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych padné ekologickych jednotek
a do stupnt prednosti v ochrang.

Z3 UPB méni funkéni vyuziti v rozsahu cca 2,95 ha. K odnéti ze ZPF je navrzeno cca 0.43 ha,
vratka do zpf cini cca 2,23 ha rozdil je 1,80 ha ve prospéch navraceni do ZPF. Ztoho
v zastavéném Uzemi lezi cca 0,40 ha a cca 0.03 ha mimo a ta je zcela pokryta vratkou do ZPF.

Z3 UPB nezasahuje do PUPFL, transformaéni plochou T.3-3 zasahuje vzdéalenosti 30 m od
okraje lesa.

UPB zasahuje vzdalenosti 30 m od okraje lesa zastavitelnymi plochami Z.18, Z.23, Z.24, Z.25,
227 AZ29.

m.2) Udaje o uskutegnénych investicich do pady za Géelem zlepSeni puadni Grodnosti
(meliora¢ni a zavlahova zatizeni apod.) a o jejich piedpokladaném poruseni.

Z3 UPB zasahuje plochou cca 0,02 ha do investic do pudy.

m.3) Udaje o arealech aobjektech staveb zemédélské prvovyroby azemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni.

Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.

m.4) Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Uzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny avyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze
schvélenych navrha pozemkovych Uprav a o jejich piedpokladaném poruseni.

Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.
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m.5) Znazornéni prabéhu hranic tzemnich obvodua obci a hranic katastralnich tzemi
Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.
m.6) Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani sjinym moZnym feSenim

nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajma.
Z3 UPB je feena zakladé pozadavku obce v jedné varianté. Variantni feSeni nebylo pozadovano.

231 | Celkem 0, 236 ha ‘v ZPF 0,0236 ha |zahrada 0,0236 ha /. ‘ investice do pGdy 0,0236 h a
Na zékladé ZADANI podle pozadavku obce je vymezena zastavitelna plocha Z.3.-1, ktera méni- plochy zemedelske sady
a vinice NZS dle platné UPD na ob¢anské vybaveni komeréni OK.
Jedna se o0 zbytkovou plochu pfipojenou ke stavajicimu arealu OK. Zabor . tf. BPEJ je pné kompenzovan vypusténim plochy
Z 28 a zruSenim schvaleného z&boru.
T.33 [Celkem0,1794ha [vZPF0,1794ha |omé piida 0,1455 ha Il.| zahrada 0,0010 ha/ll. 0,0329 ha/Ill.
Na zékladé ZADANI podle poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T.3-3, ktera méni plochy systému sidelni
zelené zelen soukroma a vyhrazend ZS dle platné UPD na ob&anské vybaveni komeréni OK. Jedna se o rozsifeni areélu
restaurace Na vyhlidce.

T35 [Celkem0,1838ha |vZPF0.1838ha |zahrada0,1838 ha/l. |

Na zékladé ZADANI podle poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T.3-6, ktera méni plochy systému sidelni
zelené zelef soukroma a vyhrazena ZS dle platné UPD na smiSené obytné venkovské SV. Jedna se o plochu leZici mezi
stabilizovanou a dle UPB navrhovanou plochou SV.

zahrada 0,0028 ha/l., |TTP 0,0855ha/l | ovocny sad 1,0981 ha/l.
0,5142 ha/V 0,1586 ha/V 0,3671 ha/V.

Na zakladé pozadavku AOKP CR je vymezena zastavitelna plocha Z 28 vypusténa, plochy smiSené obytné venkovské SV
dle platné UPD se vraci do trvalych trdvnich porosti AL a trvalych kultur AT,

728 Celkem 2,2263 ha| v ZPF 2,2263 ha

m.7) U sidelnich Gtvart a z6n znadzornéni prabéhu hranic soucasné zastavéného uzemi
obce ke dni zpracovani navrhi teSeni Uzemné planovaci dokumentace, hranic
pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras zékladnich
zemedélskych  ucelovych  komunikaci adzemnich aekologickych — z&méra
vyplyvajicich ze schvélenych navrhii pozemkovych Uprav, popiipadé vyznaceni
jejich piedpokladaného poruseni.

Z3 UPB nedochazi ke zméné obsahu UPD.

Katastralni Uzemi: Bosen Tidéni dle funkéniho vyuZiti:

o celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
éslo 1 7tsob vyuit ploch zabor ZPF do piid
lokality P [P (ha) orna plida TTP  |ovocny sad| zahrada [ II. 1l V. (ﬁa) y
Z.3-1 OK ob&anské vybaveni komergni 0,0236 - 0,0236 | 0,0236 0,0236

. ) ) o 0,1455 0,1455
T.3-3 OK obg&anské vybaveni komergni 0,1794 0.0339 00010 | 0.0329
obcanské vybaveni komeréni celkem 0,2030 | 0,1455 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0575 | 0,0236 | 0,1465 | 0,0329 | 0,0000 | 0,0236
T.3-5 | SV smisené obytné venkovske 0,1838 - 0,1838 | 0,1838
smiSené obytné venkovské 0,1838 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1838 | 0,838 [ 0,0000 { 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Celkem 0,3868 | 0,1455 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2413 | 0,2074 | 0,465 | 0,0329 | 0,0000 | 0,0236
Katastralni Uzemi: Bosef Plochy vracené do zpf:
- celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zahor ZPF podle trid Investice
Cislo 1 753s0b vyuiti plochy z8bor ZPF ovocny do pudy
lokality ornapldal TTP Y zahrada I. Il. I} V.
(ha) sad (ha)
AL trvalé travni porosty 0,2441 0,2441 0,0855 0,1586
Z28 ) 1,4652 1,0981 0,3671
AT trvalé kultury 1,9822 05170 0.0028 05142
Celkem 2,2263 | 0,0000 | 0,2441 | 1,4652 | 0,5170 | 1,1864 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0399 [ 0,0000
Katastralni Uzemi: Bosen celkem |ornapida| TTP  [ovocny sad| zahrada I. II. Il V.
navrhovany zabor celkem 0,3868 | 0,1455 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2413 | 0,2074 | 0,1465 | 0,0329 [ 0,0000
vratka do zpf (Z 28) 2,2263 | 0,0000 | 0,2441 | 1,4652 | 0,5170 | 1,1864 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0399
celkovy zabor -1,8395 | 0,1455 | -0,2441 | -1,4652 | -0,2757 | -0,9790 | 0,1465 | 0,0329 | -1,0399
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n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiavodnéni,
Bude doplnéno po projednani.
0) Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem.

V souvislosti s pozadavky stavebniho zakona jeZ3 UPB provedena konverze UPD
do STANDARDU. Pfitom je maximalné respektovana struktura funkéniho vyuZiti stanovena
platnym UPB véetng podminek pro vyuziti ploch. Z3 UPB obsahuje popsané Upravy, které
v souvislosti s konverzi UPB do STANDARDU nastaly.

V souvislosti s prevedenim podoby UPD Branzez do ,jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace* dochazi v celém textu UPD k Gpravé kodt a symbolt / vizualizace zastavitelnych
ploch, transformacnich ploch, ploch zmén v krajing.

Standardizované jevy Gzemniho planu jsou Z3 UPB uvedeny do souladu s Vyhlaskou
¢.457/2025 Sbh., v platné znéni, oUzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Déle v celé Gzemn¢ planovaci dokumentaci dochézi k piejmenovani kédua ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (funkenich ploch) véetné jejich indexa dle nésledujiciho klice:

Tabulka zmén v oznaéeni ploch RZV dle STANDARDU

plochy RZV dle UPD kod plochy RZV dle Z3 kod
Bydleni v rodinnych domech venkovské BV Bydleni venkovské BV
Plochy smiSené obytné venkovské sV Smisené obytné venkovské SV
Plochy ob¢anského vybaveni veiejna infrastruktura | OV Obcanské vybaveni veiejné ov
Ploghy ?bcapskeho vybaveni komer¢ni zatizeni oM Obéanské vybaveni komereni OK
mal a stredni
Plochy 9bc?,n5k§ho vybaveni  telovychovne (O} Obcanskeé vybaveni sportu 0s
a sportovni zatizeni

Obcanské vybaveni hibitova OH

Plocvr_l){ vefejnych  prostranstvi  se specifickym PX Vefejnd prostranstvi jind PX
vyuzitim
Plochy technické infrastruktury inzenyrské sité TI Technické infrastruktura vieobecna TU
P[ochy vyroby askladovani drobn& aiemesina VD Vyroba drobné a sluzby VD
vyroba
P[ochy vyroby a skladovani specifickd zemédelska VZS | Vyroba zemedalska a lesnicka V7
vyroba
Plochy vetejnych prostranstvi vetejna zelen zVv Zelen sidelni ostatni ZS
Plochy sy§temu sidelni zelené zeleri soukromé 7 Zele zahradni a sadova 77
a vyhrazena
Plochy systému sidelni zelen¢ zeleti piirodniho N
charakteru ZP Zelen krajinna ZK
Pl_ochyv systému sidelni zelen¢ zelen ochranna 20 Zelet ochrannd a izolagni 20
a izola¢ni
Plochy zemédelské louky - drnovy fond NZL | Trvalé travni porosty AL
Plochy zemédélské sady a vinice NZS | Trvalé kultury AT
Plochy zemédé&lské orné pada NZO | Ornd pida AP
r:g;hy lesni - NL plochy uréené k plnéni funkci NL Lesni véeobecné LU
Plochy vodni a vodohospodaiské w Vodni a vodohospodéaiské vieobecné WU
Plochy dopravni infrastruktury silnice II. tt. DS2T | Doprava silniéni DS
Plochy dopravni infrastruktury silnice I11. tt. DS3T | Doprava silniéni DS
Plochy dopravni infrastruktury silnice I1. t. funkéni DS1B | Doprava silnieni DS
skupina B
Plocrjy, dopravnl infrastruktury silnice Ill. tf. DS2B | Doprava silnieni DS
funkeni skupina B

Néavrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Boseti s prvky regulacniho planu- 0 d v o d n é n i - kvéten 2026 23



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha MI. Boleslav 293 01 Tel.: 773 667 584
mail: kosjan11@gmail.com.
plochy RZV dle UPD kod plochy RZV dle Z3 kod
Plochy dopravni infrastruktury silnice Ill. tf. S
funkeni skupina C DS3C | Doprava silniéni DS
Mistni komunikace 1V t. funkéni skupina D1 DS1D | Veiejna prostranstvi vSeobecna PU
Mistni komunikace 1V ti. funkéni skupina D1 DS1D | Doprava vieobecnd DU
Ucelové komunikace polni a lesni cesty DSU | Doprava vSeobecna DU
Plochy dopravni infrastruktury dopravni vybaveni DSV | Doprava jina DX
Plochy dopravni infrastruktury dopravni vybaveni DSV | Veiejna prostranstvi vSeobecna PU

V datech pii viceslovném ozna¢eni mistnich nazviat USES dle STANDARDU neni mozni pouZit
»mezeru*“ v textu, pouze znaky ,, “ a,-“. Ve vykresové ¢asti takové to viceslovné oznaceni

mistnich nazvia USES puisobi nepfistojné.

p) Text s vyznaéenim zmén.

Z3 UPB je zpracovana formou srovnavaciho textu asrovnavaci text neni treba

opakovat v odavodnéni.

POUCENI

Proti Zméng &. 3 Uzemniho planu Boseri s prvky regulacniho planu vydané formou opatieni
obecné povahy nelze, v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sh., spravniho

fadu spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

Hana Maudrova
starostka obce Bosen
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